INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE "CASTELLANA PROPERTIES

SOCIMI, S.A." SOBRE LA AMPLIACION DE CAPITAL POR APORTACION DINERARIA EN

EJERCICIO DE LAS FACULTADES DELEGADAS POR LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS

2.1

OBJETO DEL INFORME

El presente informe se formula por el Consejo de Administracion de CASTELLANA
PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la "Sociedad") compuesto por D. Adam Lee Morze, D. Nigel
George Payne, D. Laurence Gary Rapp, D. Michael John Potts, D. Alfonso Brunet Morales-
Arce, D. Jorge Moran Sanchez, Dia. Débora Santamaria Serrano y D. Guillermo Massd
Lopez, en el marco de la aprobacion, por parte del Consejo de Administracion, de una
ampliacion de capital por aportacién dineraria en ejercicio de la delegacion conferida por la
Junta General de Accionistas celebrada el dia 14 de marzo de 2019, de conformidad con lo
previsto en el articulo 297.1.b) del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital ("LSC").

En el informe de la delegacién de facultades redactado por el Consejo de Administracion,
de fecha 13 de febrero de 2019, se establece que para el ejercicio de la facultad de
aumentar el capital social delegada en el Consejo de Administracion, el Consejo debera
formular un informe escrito en el que justifique la propuesta acuerdo, segun establece el
articulo 286 de la Ley de Sociedades de Capital en relacion con los articulos 296.1 y 297.1.

A estos efectos, el Consejo de Administracion formula y aprueba el presente informe, que
sera puesto a disposicidon de los accionistas junto con toda la documentacién relativa al
aumento de capital que se describe a continuacioén.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL
SOCIAL Y MODIFICACION DEL ARTICULO 6 DE LOS ESTATUTOS SOCIALES

Descripcion de la ampliacién de capital

Se propone la aprobacion de un aumento de capital delegado en el Consejo de
Administracion de la Sociedad mediante aportaciones dinerarias, con derecho de
suscripcion preferente y posibilidad de suscripcion incompleta (el "Aumento de
Capital”). Los términos del Aumento de Capital que se propone seran los que se
describen a continuacion:

(a) Importe del Aumento de Capital y nuevas acciones a emitir.

En caso de que todas las nuevas acciones fueran integramente suscritas, el
Aumento de Capital se realizard por un importe nominal total de TRES MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS DIECISEIS EUROS (3.892.216%)
y un importe efectivo total de VEINTISEIS MILLONES Y DOS EUROS CON OCHENTA
Y OCHO CENTIMOS (26.000.002,88€), lo que supone una prima de emision total de
VEINTIDOS MILLONES CIENTO SIETE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS
CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS (22.107.786,88€), mediante la emisidn y puesta
en circulacién de 3.892.216 nuevas acciones ordinarias (las "Nuevas Acciones")
de UN EURO (1€) de valor nominal cada una. La prima de emisién por accién sera
de 5,68€ y, por tanto, el tipo de emision unitario sera de 6,68€ por accion. El valor
nominal y la prima de emisién correspondientes a las acciones que se emitiran,
seran desembolsadas integramente mediante aportaciones dinerarias.



Sin perjuicio de que la accién de la Sociedad tenga un valor de cotizacién a dia 10
de julio de 2019 (ultimo disponible) de 6,50€ por accién, un valor medio ponderado
en el ultimo trimestre previo al 11 de julio de 2019 de 6,52€ por accién, o un valor
medio ponderado en el Ultimo semestre previo al 11 de julio de 2019 de 6,53€ por
accion, la valoracidon descrita en el parrafo anterior se justifica por el hecho de que
el Consejo de Administracidn considera que el valor de cotizacion no llega a
recoger, por la limitada variacion diaria y volumen de acciones negociables, el valor
real de las acciones.

Asi, debe tenerse en cuenta que, tras un valor de cotizacion en el momento de
salida al Mercado Alternativo Bursatil ("MAB") de 6€ por accién, la cotizacién ha
subido hasta el valor actual 6,5€ por accion como consecuencia de la compra, en
distintas fechas y por distintos precios, de un total de solamente 10.444 acciones.
Dicho importe representa un porcentaje del 0,00014% del total del capital social en
manos de accionistas (esto es, excluidas las acciones en autocartera).

En consecuencia, el Consejo de Administracion entiende que es aconsejable no
atender sélo al valor de cotizacion actual de la accion como indicador del valor de
las mismas, maxime dada la relevancia del aumento que se acomete, que supera,
en 373 veces el importe del volumen negociado hasta la fecha.

Considera el Consejo de Administracion que es mucho mas fiel con la valoracidn
real de las acciones que se propone emitir el valor neto de los activos
(considerando plusvalias latentes de los activos) o NAV de la compafiia. En este
sentido, de la informacion facilitada al Consejo de Administracion, se desprende que
el NAV por accién a 31 de marzo de 2019 (ultimo comunicado oficialmente) era de
6,68€ por accion.

Por tanto, el Consejo de Administracién considera que el valor que se debe tener en
cuenta a los efectos de este aumento es el de 6,68€, lo que implica una prima
emision de 5,68€ por accion.

Las Nuevas Acciones estaran representadas mediante anotaciones en cuenta cuyo
registro contable corresponderd a la Sociedad de Gestién de Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. ("Iberclear"), con domicilio en
Plaza de la Lealtad, 1 (28014 - Madrid), y a sus entidades participantes autorizadas
(las "Entidades Participantes") en los términos establecidos en las normas
vigentes en cada momento.

Las Nuevas Acciones seran de la misma clase y serie que las existentes en la
actualidad y otorgaran a sus titulares los mismos derechos politicos y econémicos
que las restantes acciones ordinarias de la Sociedad, tras la ejecucién de la
escritura publica de ampliaciéon de capital, desde la fecha de su inscripcion en el
registro de Iberclear y sus Entidades Participantes.

En el caso de que la ampliacién de capital fuera suscrita integramente, el capital
social de la Sociedad resultante ascenderia a SETENTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL DIECIOCHO EUROS (78.786.018€), dividido en
78.786.018 acciones de UN EURO (1€) de valor nominal cada una de ellas. No
obstante, tal y como se ha indicado anteriormente, se contempla la posibilidad de
suscripcidon incompleta del Aumento de Capital por lo que el capital quedara
efectivamente ampliado solo en la parte que resulte suscrita y desembolsada una



(b)

vez concluidos los periodos de suscripcion de las Nuevas Acciones que se describen
a continuacion.

Periodos de suscripcidn de las Nuevas Acciones.

El proceso de suscripciéon de las Nuevas Acciones estard estructurado en tres
periodos: (i) un periodo de suscripcidén preferente (o primera vuelta) ("Periodo de
Suscripcion Preferente"), (ii) un periodo de asignacion adicional (o segunda
vuelta); vy (iii) un periodo de asignacién discrecional (o tercera vuelta).

()

Periodo de Suscripcion Preferente.

Asignaciéon de los derechos de suscripcion preferente. Los derechos de
suscripcion preferente respecto de las Nuevas Acciones se asignaran a los
accionistas de la Sociedad (excluida la autocartera) que aparezcan
legitimados como tales en los registros contables de Iberclear el segundo (2)
dia habil siguiente a la publicacion del anuncio de la ampliacién de capital en
el Boletin Oficial Del Registro Mercantil (BORME) (los "Accionistas
Legitimados"), que incluird a todos aquellos accionistas que hayan
adquirido acciones, hasta las 23:59 horas de Madrid el mismo dia habil en el
gue se efectlie la mencionada publicacién del anuncio.

Se hace constar que, a fecha de hoy, la Sociedad es propietaria de 44.470
acciones propias (autocartera directa), representativas del 0,0594% del
capital de la Sociedad previo a la ampliacion. Es de aplicacion a las acciones
mantenidas en autocartera por la Sociedad lo dispuesto en el articulo 148 de
la LSC, de tal forma que los derechos de suscripcidon preferente inherentes a
las acciones mantenidas en autocartera se atribuiran proporcionalmente al
resto de las acciones en que se divide el capital de la Sociedad.

A los efectos de que la proporcidn entre acciones nuevas y antiguas sea
entera, el accionista Diversified Real Estate Asset Management, S.L. ha
renunciado ante la Entidad Agente (Renta 4 Banco, S.A.) al derecho de
suscripcién preferente correspondiente a 118.785 acciones de su titularidad
y se ha comprometido a renunciar a los derechos que sean necesarios con el
objeto de no suspender la actividad del proveedor de liquidez y que la
ecuacién de canje establecida en el presente acuerdo coincida con la
ecuacion de canje de la fecha en que se inscriban los derechos de suscripcion
preferente a favor de sus titulares en sus respectivas cuentas. En
consecuencia, dada la autocartera y esta renuncia, las acciones que tendran
derecho de suscripcion preferente seran 74.730.547 acciones.

Derechos de suscripcion preferente. De acuerdo con lo previsto en el articulo
304 de la LSC, los Accionistas Legitimados podran ejercitar, dentro del
Periodo de Suscripcién Preferente, el derecho a suscribir un nimero de
Nuevas Acciones en proporcién al valor nominal de las acciones de que sean
titulares con respecto al valor nominal de la totalidad de las acciones
emitidas en dicha fecha.

La cantidad de Nuevas Acciones que durante el Periodo de Suscripcion
Preferente podran suscribir los Accionistas Legitimados y/o los Inversores
(tal y como serd definidos mas adelante) sera la que resulte de aplicar la
ecuacion de canje de 5 Nuevas Acciones por cada 96 acciones antiguas.



(i)

Todas las Nuevas Acciones emitidas en el presente Aumento de Capital
deberan ser suscritas y desembolsadas al precio de suscripcidén, es decir
6,68€.

Transmisibilidad de los derechos. Los derechos de suscripcién preferente
seran transmisibles en las mismas condiciones que las acciones de las que
deriven, de conformidad con el articulo 306.2 de la LSC. En consecuencia,
tendran derecho de suscripcion preferente los Accionistas Legitimados de la
Sociedad que no hubieran transmitido sus derechos de suscripcion
preferente y los terceros inversores que adquieran tales derechos en el
mercado ("Inversores"), en una proporcion suficiente para suscribir Nuevas
Acciones.

Ejercicio de los derechos. El periodo de suscripcion preferente para los
Accionistas Legitimados y los Inversores, se iniciard el primer dia habil
siguiente a la fecha de publicacién del anuncio de la ampliacion de capital en
el Boletin Oficial del Registro Mercantil (BORME), y finalizara transcurrido un
(1) mes desde esa fecha (el "Periodo de Suscripcion Preferente") de
conformidad con lo previsto en el articulo 305 de la LSC.

Procedimiento de ejercicio. Para ejercer los derechos de suscripcion
preferente durante el Periodo de Suscripcion Preferente, los Accionistas
Legitimados y los Inversores deberan dirigirse a la Entidad Participante de
Iberclear en cuyo registro contable tengan inscritos sus acciones o los
derechos de suscripcién preferente, indicando su voluntad de ejercer su
derecho de suscripcién preferente y comunicando el nimero de acciones que
desean suscribir, y, en su caso, solicitando la suscripcién de acciones
adicionales (éstas ultimas, las "Acciones Adicionales").

Las érdenes que se cursen referidas al ejercicio de derechos de suscripciéon
preferente se entenderan formuladas con caracter firme, irrevocable e
incondicional y conllevaran la suscripcion de Nuevas Acciones a las que se
refieren. Los derechos de suscripcion preferente no ejercitados se
extinguiran automaticamente a la finalizacion del Periodo de Suscripcion
Preferente. El desembolso integro de cada nueva accion suscrita durante el
Periodo de Suscripcidn Preferente se realizard de acuerdo con el apartado (c)
(Desembolso) siguiente.

Asimismo, el Consejo de Administracién, o la persona en quien haya
delegado, acordara solicitar la apertura de un periodo de negociacién de los
derechos de suscripcidon preferente en el Mercado Alternativo Bursatil -
Segmento de SOCIMIS, vy solicitard que los mismos sean negociables en el
segmento de SOCIMI del MAB durante los Ultimos diez (10) dias habiles
bursatiles del Periodo de Suscripcion Preferente, sujeto a la adopcién del
oportuno acuerdo de incorporacion de los derechos de suscripcidn preferente
por parte del Consejo de Administracién del Mercado y la publicacion de la
correspondiente Instruccion Operativa.

Periodo de Asignacién Adicional.
Finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente y no mas tarde del quinto dia

habil siguiente a la fecha de finalizacién del Periodo de Suscripcion Preferente
(el "Periodo de Asignacion Adicional™), la Entidad Agente (Renta 4 Banco,



S.A.) comunicara a la Sociedad (i) el nimero de Nuevas Acciones suscritas
en el ejercicio del derecho de suscripcion preferente, (ii) el nimero de
Acciones Adicionales (esto es, el nimero de acciones adicionales cuya
suscripcidon se haya solicitado durante el Periodo de Suscripcion Preferente),
(iii) el numero de Nuevas Acciones que correspondiese asignar a los
solicitantes de Acciones Adicionales durante el Periodo de Asignacion
Adicional (las "Acciones Asignadas") en funcion de (a) las Acciones
Adicionales solicitadas, en caso de que el Accionista Legitimado y/o Inversor
desee suscribir un numero de acciones inferior al que le corresponde de
conformidad con su participacion y (b) del nimero de Nuevas Acciones
suscritas en el ejercicio del derecho de suscripcidon preferente por el
Accionista Legitimado y/o Inversor relevante respecto del total de Nuevas
Acciones suscritas en el Periodo de Suscripcion Preferente por aquellos
Accionistas Legitimados y/o Inversores que han solicitado Acciones
Adicionales, cuando se solicite un numero de acciones superior al que
correspondiese al Accionista Legitimado y/o Inversor en cuestion de
conformidad con su participacion, y, en su caso, (iv) las acciones disponibles
para el Periodo de Asignacion Discrecional (las "Acciones Discrecionales"),
es decir, la diferencia positiva entre el nimero total de Nuevas Acciones y la
suma de Nuevas Acciones suscritas en el Periodo de Suscripcion Preferente y
de las Acciones Asignadas.

En el supuesto de que se hubiesen ejercitado la totalidad de los derechos de
suscripcion preferente en el Periodo de Suscripcion Preferente y, por tanto,
se hubiesen suscrito en ese momento la totalidad de las Nuevas Acciones, no
habria lugar a la asignacién de Acciones Adicionales en el Periodo de
Asignacion Adicional. Por el contrario, si tras el ejercicio de los derechos de
suscripcion preferente en el Periodo de Suscripcion Preferente, quedasen
acciones por suscribir, se procederd a distribuir y asignar estas acciones
entre los Accionistas Legitimados y/o Inversores que hubiesen solicitado la
suscripcién de Acciones Adicionales durante el Periodo de Suscripcion
Preferente.

Si el nimero de Acciones Adicionales solicitadas fuera superior a las Acciones
Asignadas, la Entidad Agente practicara un prorrateo conforme a las normas
gue se establecen a continuacion:

(A) Las Acciones Asignadas se adjudicaran de conformidad con lo previsto
en el apartado (ii) anterior de esta seccidon "Periodo de Asignacion
Adicional". Los porcentajes a utilizar para la asignacion proporcional
indicada se redondearan a la baja hasta ocho cifras (es decir, por
ejemplo, 0,000000088% se igualara a 0,00000008%).

(B)  En caso de fracciones en la adjudicacién, se redondeara también a la
baja hasta el numero entero mas cercano, de forma que resulte un
numero exacto de Acciones Asignadas a adjudicar a cada suscriptor.

(©) Si tras la aplicacién del prorrateo referido en los parrafos anteriores,
hubiese Acciones Adjudicadas no asignadas por efecto del redondeo,
estas se distribuiran una a una, por orden de mayor a menor cuantia
de la solicitud de Acciones Adicionales y, en caso de igualdad, por
orden alfabético de los Accionistas Legitimados y/o Inversores que
hubieran formulado dichas solicitudes, tomando la primera posicion



(c)

(i)

del campo "Nombre y Apellidos o Razén Social", sea cual sea su
contenido, que figure en las transmisiones electrénicas (o, en su
defecto, en los soportes magnéticos) remitidos por las entidades
participantes en Iberclear, a partir de la letra A.

En ningln caso se adjudicaran a los Accionistas Legitimados y/o Inversores
mas Nuevas Acciones de las que hubieran solicitado. En su caso, el resultado
de practicar el prorrateo descrito en los parrafos anteriores sera comunicado
por la Entidad Agente a la Sociedad el quinto dia habil bursatil siguiente a la
fecha de finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente.

Periodo de Asignacidn Discrecional.

Si, tras el Periodo de Asignacion Adicional, quedasen Nuevas Acciones por
suscribir y adjudicar, la Entidad Agente lo pondrd en conocimiento del
Consejo de Administracion, o la persona en quien haya delegado, al término
del Periodo de Asignacién Adicional y se iniciara un periodo de asignacion
discrecional de las Acciones Discrecionales ("Periodo de Asignacion
Discrecional™).

El Periodo de Asignacién Discrecional se iniciara el sexto dia habil siguiente al
de finalizacion del Periodo de Suscripcidon Preferente, y tendrd una duracion
maxima de un (1) dia habil.

Durante el Periodo de Asignacion Discrecional, el Consejo de Administracion,
o la persona en quien haya delegado, podra ofrecer las Nuevas Acciones no
suscritas a accionistas y terceros inversores.

Las peticiones de suscripcion realizadas durante este Periodo de Asignacion
Discrecional se haran a través de las Entidades Participantes y seran firmes,
incondicionales e irrevocables, dejando a salvo la facultad del Consejo, o la
persona en quien haya delegado, de decidir su adjudicacién.

A la finalizacion de dicho periodo, la Entidad Agente comunicara las
peticiones cursadas por los accionistas y terceros inversores al Consejo de
Administracion de la Sociedad, o la persona en quien haya delegado, quien
decidira discrecionalmente la distribucién de acciones a favor de accionistas y
terceros inversores, sin que en ningun caso tenga la consideracién de oferta
publica de acuerdo con el articulo 38.1 del Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre.

El Consejo de Administracion, o la persona en quien haya delegado,
comunicara la asignacion definitiva de dichas acciones a la Entidad Agente.
La Entidad Agente comunicara a los accionistas y/o inversores la finalizacion
del Periodo de Asignacién Discrecional y, en su caso, notificara a los
accionistas y/o inversores adjudicatarios el nUmero de Nuevas Acciones que
les ha sido asignado en el Periodo de Asignacién Discrecional.

Desembolso.

Todas

las érdenes cursadas se entenderan formuladas con caracter firme,

incondicional e irrevocable e implicaran la suscripcién de las Nuevas Acciones a las
cuales se refieren.



(d)

El desembolso integro del precio de cada Nueva Accidén suscrita durante el Periodo
de Suscripcion Preferente se debera realizar por los suscriptores en el momento de
la suscripcidon, y a través de las Entidades Participantes por medio del cual se haya
cursado las ordenes de suscripcién.

Segun el calendario previsto, las Entidades Participantes abonaran los importes
correspondientes al desembolso de las Nuevas Acciones suscritas al Banco Agente a
través de los medios que Iberclear pone a su disposicion no mas tarde de las 9:00
horas de Madrid del octavo dia habil bursatil siguiente posterior a la finalizacion del
Periodo de Suscripcién Preferente, y a través de las Entidades Participantes por
medio del cual se haya cursado las ordenes de suscripcion.

El desembolso integro del precio de suscripcion de cada Nueva Accidén suscrita
durante el Periodo de Asignacidon Adicional se debera realizar por los suscriptores no
mas tarde de las 9:00 de Madrid del octavo dia habil bursatil posterior a la
finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente, y a través de las Entidades
Participantes por medio del cual se haya cursado las ordenes de suscripcion de
Acciones Asignhadas.

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de cada Nueva Accidn suscrita, en
su caso, en el Periodo de Asignacion Discrecional por los inversores finales
adjudicatarios de las mismas se efectuara no mas tarde de las 9:00 horas de
Madrid del octavo dia habil bursatil posterior a la finalizacion del Periodo de
Suscripcion Preferente, a través de las Entidades Participantes ante las que hayan
cursado sus dérdenes de suscripcion de Acciones Discrecionales.

Entrega de las Nuevas Acciones.

Cada uno de los suscriptores de las Nuevas Acciones de la Sociedad objeto de la
Ampliacion de Capital tendra derecho a obtener de la Entidad Participante, ante la
que haya tramitado la suscripcién, una copia firmada del boletin de suscripcién,
segun los términos establecidos en el articulo 309 de la LSC.

Dichos boletines de suscripcidon no serdn negociables y tendran vigencia hasta que
se asignen los saldos de valores correspondientes a las Nuevas Acciones suscritas,
sin perjuicio de su validez a efectos probatorios, en caso de potenciales
reclamaciones o incidencias.

Una vez desembolsada integramente la Ampliacion de Capital y expedido el
certificado acreditativo del ingreso de los fondos en la cuenta bancaria abierta a
nombre de la Sociedad en la Entidad Agente, el Consejo de Administracion, o la
persona en quien delegue, declarara cerrada y suscrita la ampliacion de capital y se
procedera a otorgar la correspondiente escritura de ampliacion de capital ante
Notario para su posterior inscripcién en el Registro Mercantil de Madrid. Efectuada
dicha inscripcién se depositara una copia de la escritura inscrita en Iberclear y en el
MAB.

La Sociedad comunicara al Mercado a través del correspondiente Hecho Relevante,
el resultado de la suscripcién correspondiente al Periodo de Suscripcién Preferente,
Periodo de Asignacion Adicional y Periodo de Asignacion Discrecional (si éstos
ultimos llegaran a abrirse). Adicionalmente, comunicard el hecho de haber otorgado
la escritura publica correspondiente, mediante la publicacién de hecho relevante, lo
antes posible tras la finalizacién del Ultimo de los periodos referidos, segun sea el
caso.



2.2

Las Nuevas Acciones objeto de la ampliacidon de capital seran acciones ordinarias
nominativas con derecho a voto, no existiendo otra clase o serie de acciones en la
Sociedad. Dichas acciones gozaran de los mismos derechos politicos y econémicos
que las restantes acciones de la Sociedad, tras la ejecucion de la escritura publica
de ampliacion de capital, desde la fecha de su inscripcion en el registro de Iberclear
y sus Entidades Participantes.

(e) Cierre anticipado y previsién de suscripcidn incompleta.

El Consejo de Administracidon, o la persona en quien delegue, podra en cualquier
momento dar por concluido el aumento de capital de forma anticipada una vez
concluido el Periodo de Suscripcion Preferente, incluso cuando no hubiese quedado
integramente suscrito el importe efectivo maximo establecido en el apartado (a)
anterior (Importe del Aumento de Capital y Nuevas Acciones a emitir).

Se prevé expresamente, segln lo establecido en el articulo 311 de la LSC, la
posibilidad de suscripcién incompleta del aumento de capital en caso de que,
finalizado el Periodo de Asignacion Discrecional quedasen Nuevas Acciones
pendientes de suscribir, en cuyo caso, el aumento de capital social se limitara a la
cantidad correspondiente al importe de las Nuevas Acciones de la Sociedad
efectivamente suscritas y desembolsadas, quedando sin efecto en cuanto al resto.

(f) Desistimiento o suspension del Aumento de Capital.

El Consejo de Administracion, o la persona en quien delegue, podra desistir del
aumento si, a su juicio, atendiendo al interés social, las condiciones de mercado en
general o de la estructura financiera resultante de la operacion de aumento de
capital u otras circunstancias que puedan afectar a la Sociedad, hiciesen no
aconsejable o impidiesen la ejecucién del mismo. En tal caso, se informaria de la
decisidon de desistir del aumento de capital mediante la correspondiente publicacion
como informacién relevante a través de la pagina web del Mercado Alternativo
Bursatil. El Consejo de Administraciéon, o la persona en quien delegue, podra
igualmente decidir desistir del Aumento de Capital, incluso tras la finalizacién del
Periodo de Suscripcion Preferente.

(9) Incorporacién a negociacion.

La Sociedad solicitard la incorporacién a negociacion de las nuevas acciones
emitidas en el MAB estimando que, salvo imprevistos, las Nuevas Acciones seran
incorporadas al MAB una vez realizada la inscripcion de las Nuevas Acciones como
anotaciones en cuenta en Iberclear y en el menor plazo posible desde la fecha en
gue se declare, mediante hecho relevante, suscrita y desembolsada el Aumento de
Capital.

Renta 4 Banco, S.A. actuara como Proveedor de Liquidez y Entidad Agente.

El Aumento de Capital no constituye una oferta publica de suscripcion de valores y
no estd abierta a personas residentes en Estados Unidos.

Justificacion de la propuesta
El Aumento de Capital se estima necesario para la Sociedad puesto que financiaria el pago

de los precios aplazados por la adquisicién de los centros comerciales denominados
comercialmente "Los Arcos" y "Bahia Sur", que fueron adquiridos por la Sociedad el dia 14



de mayo de 2019 mediante escrituras otorgadas ante el notario de Madrid, D. Juan Aznar
de la Haza, bajo los nimeros de protocolo 2.194 y 2.196 respectivamente.

2.3 Modificacion de los estatutos sociales

A tal efecto, se propone modificar el articulo 6 de los Estatutos Sociales de tal manera
que, si el Aumento de Capital quedara suscrito en su importe maximo, quedaria redactado
como sigue:

Articulo 6.- Capital social.

El capital social es de 78.786.018 EUROS totalmente suscrito y
desembolsado, representado por 78.786.018 acciones ordinarias con
derecho a voto, nominativas, de una sola clase y serie, de 1 EURO de valor
nominal cada una de ellas.”

La redaccién de dicho articulo 6 de los Estatutos Sociales deberad adaptarse para modificar
los importes correspondientes en funcién de las aportaciones que efectivamente se
realicen en la ejecucidon del Aumento de Capital propuesto, en el caso de que éste no
quedara suscrito en su importe maximo.

En Madrid, a 11 de julio de 2019.

[CONSTAN FIRMAS]



