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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

Alos accionistas de Castellana Properties SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Castellana Properties SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de marzo de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios
en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de marzo de 2019, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicaciéon (que se
identifica en la nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segtin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos maés relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no
expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria
Valoracion de inversiones en empresas del
grupo

La Sociedad mantiene inversiones en empresas
del grupo por importe de 421.005 miles de
euros, tal como se detalla en la nota 8 de las
cuentas anuales.

Las inversiones se valoran por su coste menos,
en su caso, el importe acumulado de las
correcciones por deterioro de valor. Se
reconoce una pérdida por deterioro por el
exceso del valor contable del activo sobre su
importe recuperable, entendido éste como el
valor razonable del activo menos los costes de
venta o el valor en uso, el mayor de los dos.

Se trata de un aspecto mas relevante de la
auditoria por la magnitud del epigrafe y porque
conlleva un alto nivel de juicio y estimacioén por
parte de la direccion.

Otras cuestiones

Castellana Properties SOCIMI, S.A.

Modo en el que s han tratado en la auditoria

En nuestra prueba del anélisis sobre la
recuperacion del valor de las inversiones en
empresas del grupo, utilizamos nuestro
conocimiento para concluir sobre si el valor y las
hipétesis usadas por la direccién son adecuadas.
En particular:

- Comparamos el coste de las participadas
con los resultados y reservas
correspondientes a cada inversién y su
evolucidn respecto al ejercicio anterior.

- Usamos nuestro conocimiento técnico para
concluir si el valor y las hip6tesis usadas
por la direccién son adecuados. En
particular, confirmamos la razonabilidad
de las plusvalias tacitas existentes
procedentes de las valoraciones de los
activos inmobiliarios y comprobamos los
calculos aritméticos.

Adicionalmente, hemos evaluado la suficiencia de
la informacién revelada en las cuentas anuales.

Como resultado de nuestras pruebas,
consideramos que las estimaciones de la direccion
soportan suficientemente el importe reconocido
como Inversiones en empresas del grupo.

Las cuentas anuales abreviadas de Castellana Properties SOCIMI, S.A., correspondientes al periodo de
3 meses terminado a 31 de marzo de 2018 fueron auditadas por otro auditor que expresd una opinién
favorable sobre dichas cuentas anuales el 5 de julio de 2018.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2019, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de

las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gesti6n con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.
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Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segiin
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basiandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

® Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es més
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de 1a mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242)
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CASTELLANA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
marzo de 2019 e Informe de Gestidn del ejercicio 2019
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CASTELLANA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

BALANCE
(Expresado en miles de euros)

Miles de euros

ACTIVO Nota A 31 de marzo A 31 de marzo
de 2019 de 2018
Activos
Activos no corrientes
Inmovilizado material 5 83 58
Inversiones inmaobiliarias 6 23.053 23.271
Lr}::siones en empresas del grupo y asociadas a largo 3 421.005 136.884
Otros activos financieros no corrientes 7 357 355
444.498 160.568
Activos corrientes
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 11.682 1.426
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7y9 101 31
Clientes empresas del grupo y asociadas 7y19 1.047 339
Clientes empresas vinculadas 7y19 44 617
Deudores empresas del grupo 7y9 9.274 -
Deudores varios 7vy9 - 8
Otros créditos con las Administraciones Publicas 14 1.216 431
Periodificaciones a corto plazo 39 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 615 5.369
12.336 6.795
Total activos 456.834 167.363

Las Notas 1 a 22 forman parte integrante de las Cuentas Anuales a 31 de marzo de 2019.




CASTELLANA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

BALANCE
(Expresado en miles de euros)

Miles de euros

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota A 31 de marzo A 31 de marzo
de 2019 de 2018
Patrimonio neto
Capital social 11 74.894 26.298
Prima de emision 11 360.436 118.832
Reserva legal 12 148 15
Otras reservas 12 (4.742) 8.548
Acciones en patrimonio propias 11 (273) -
Resultado del ejercicio 12 28.962 1.335
Dividendo a cuenta 12 (17.916)
441.509 155.028
Pasivos
Pasivos no corrientes
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 7,13y 19 11.676 11.605
Otros pasivos financieros no corrientes 7y13 294 294
11.970 11.899
Pasivos corrientes
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto 7,13y 65 70
plazo 19
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.240 359
Proveedores 7y13 95 44
Acreedores varios y otras cuentas a pagar 7y 13 2.946 154
Otras deudas con las Administraciones Publicas 14 199 161
Provisiones a corto plazo 50 7
3.355 436
Total pasivos 15.325 12.335
Total Patrimonio neto y pasivos 456.834 167.363

Las Notas 1 a 22 forman parte integrante de las Cuentas Anuales a 31 de marzo de 2019.




CASTELLANA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
(Expresada en miles de euros)

Miles de euros

Ejercicio anual

Ejercicio de 3

m
Not2 tern;ienfnt:’?zeol :2 finalizado eels3e:
2019 de marzo de
2018
Actividades continuadas

Importe neto de la cifra de negocios 33.980 1.162
Prestaciones de servicios 15 5,591 1.162

" :
Gastos de personal 15 (2.831) (227)
Otros gastos de explotacién 15 (2.128) (720)
Otros resultados 11 12
Amortizacion del inmovilizado Sy6 (274) (62)
:I;i:i:i;;':; ; c:‘esultado por enajenaciones del 6 49 59
RESULTADO DE EXPLOTACION 28.807 224
Ingresos financieros 8y 16 489 1.206
Gastos financieros 16 (334) (95)
RESULTADO FINANCIERO 155 1.111
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 28.962 1.335
Impuestos sobre beneficios 14 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 28.962 1.335

Las Notas 1 a 22 forman parte integrante de las Cuentas Anuales a 31 de marzo de 2019.



CASTELLANA PROPERTIES SOCIML, S.A.

ESTADO DE INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS
(Expresado en miles de euros)

Miles de euros

L Ejercicio de 3
Ejercicio anual

Nota R meses
1EFminSdn &l 31 finalizado el 31

de marzo de
2019 de marzo de
2018
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 15 28.962 1.335
Otro resultado global - -
Partidas que pueden ser reclasificadas a resultados - -
Partidas que no se reclasificaran a resultados - -
Otro resuitado global del gjercicio, neto de impuestos - -
Total resultado global del ejercicio 28.962 1.335

Las Notas 1 a 22 forman parte integrante de las Cuentas Anuales a 31 de marzo de 2019.



CASTELLANA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresado en miles de euros)

Miles de euros

Ejercicio terminado el 31 de marzo de

Nota 2019 2018
A) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 12 28.962 1.335
Ajustes del resultado (16.127) (1.140)
Amortizacidn del inmovilizado 5y6 274 62
Correcciones valorativas por deterioro (49) (59)
Ingresos financieros {(489) (1.206)
Gastos financieros 16 327 63
Dividendos {16.190) -
Cambios en el capital corriente 1.334 2.135
Deudores y otras cuentas a cobrar 7 (1.556) 2.374
Otros activos corrientes 7 (39) 3
Acreedores y otras cuentas a pagar 13 2.888 (310)
Otros pasivos corrientes 43 68
Otros activos y pasivos no corrientes (2) -
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 14.169 2.330
B) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones (42.749) (13)
Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio 8 (42.717) -
Inmovilizado material, Intangible e inversiones inmobiliarias 5y6 (32) (13)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (42.749) (13)
C) FLUJO DE FFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE 23.826 i
FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 43.372 -
Emision de instrumentos de patrimonio 11 43.645
Adquisicién de instrumentos de patrimonio propios 11 (273)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 13 {268) -
Pago de intereses (268) -
Pagos dividendos y rem. de otros instr. de patrimonio (19.278) -
Dividendos 12 (19.278) =
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 23.826 -
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES (4.754) 2317
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio 5.369 3.052
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 615 5.369

Las Notas 1 a 22 forman parte integrante de las Cuentas Anuales a 31 de marzo de 2019
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CASTELLANA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES
(Expresada en miles de euros)

1. ACTIVIDAD E INFORMACION GENERAL

Castellana Properties Socimi, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituyd el 19 de mayo de 2015 de
conformidad con la ley de sociedades de capital bajo la denominacién social Vinemont Investment, S.A.,
cambiando su denominacidn por la actual el 30 de mayo de 2016. Su domicilio social y fiscal se encuentra
en la Glorieta de Rubén Dario nimero 3, 12 dcha., C.P. 28010, Madrid.

Su objeto social esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos y consiste en:

- La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, de Impuesto sobre Valor Afiadido.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades de Inversién en el Mercado
Inmabiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol, que tengan el
mismo objeto social que aquellas y estén sometidas a un régimen similar al establecido en Espafia
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

- La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol que tengan por objeto principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen legal establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal y estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan
los requisitos de inversién a que se refiere los articulos 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre.

La tenencia de acciones o participaciones de Entidades de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003 de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

Adicionalmente, la Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales
aquellas cuyas rentas representen en conjunto menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada
periodo impositivo.

Se excluyen todas las actividades que por ley deban cumplir requisitos especiales que la Sociedad no
satisface.

La Sociedad también podra desarrollar, total o parcialmente, las mencionadas actividades de negocio de
forma indirecta a través de participaciones en otra sociedad o sociedades con un objeto similar.

La Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades dependientes en los términos previsto en el articulo
42 del Cédigo de Comercio. De acuerdo con los requisitos de incorporacién al MAB ha formulado
separadamente Cuentas Anuales Consolidadas.

La Sociedad esta mayoritariamente participada a su vez por el Grupo de empresas que encabeza Vukile
Property Fund Limited, entidad de nacionalidad sudafricana, que cotiza en la Bolsa de Johannesburgo,
Sudafrica.

Con fecha 21 de diciembre de 2017 la Junta General de Accionistas aprobé el cambio de fecha de ejercicio
social de la Sociedad a 31 de marzo de cada afio (anteriormente 31 de diciembre). Por lo anterior, el
ejercicio social de la Sociedad comprende el periodo de 12 meses entre el 1 de abril y el 31 de marzo del
afio siguiente.

Con fecha 13 de julio de 2018, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Castellana Properties Socimi,
S.A. aprobd las Cuentas Anuales individuales y consolidadas del periodo de 3 meses terminado el 31 de
marzo de 2018.



CASTELLANA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES
(Expresada en miles de euros)

Castellana Properties SOCIMI, S.A. es la Sociedad Dominante del Grupo Castellana. Las Cuentas Anuales
Consolidadas se depositan en el Registro Mercantil de Madrid. Los administradores de la Sociedad
formularon tas Cuentas Anuales Consolidadas el 14 de mayo de 2019. Las presentes Cuentas Anuales, han
sido formuladas por los administradores de la Sociedad con fecha 14 de mayo de 2019. Se someteran a la
aprobacion de la Junta de Accionistas y se estima que seran aprobadas sin cambios.

a) Régimen regulatorio

La Sociedad esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espaiiola.

Adicionalmente, la Sociedad comunicé con fecha 15 de septiembre de 2016 a la Agencia Tributaria su
opcion por la aplicacién del régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a
ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

i) Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que
vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicidn, asi como en participaciones en el capital o en el patrimonio de otras
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

ii) Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas
las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo
de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de
bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes
mencionadas.

iii) Los hienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

La Disposicién Transitoria Primera de la Ley SOCIMIs permite la aplicacidn del Régimen fiscal de SOCIMIs
en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMIs, aun cuando no se cumplan los requisitos
exigidos en la misma a la fecha de incorporacién, a condicién de que tales requisitos se cumplan en los
dos afios siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho Régimen.

La totalidad de las acciones de Castellana Properties Socimi, S.A. estdn admitidas a negociacién en el
Mercado Alternativo Bursatil (MAB) desde el 25 de julio de 2018, formando parte del segmento Socimi.

2. BASES DE PRESENTACION
a) Imagen fiel

Para los periodos presentados en estas Cuentas Anuales, los Administradores han preparado las Cuentas
Anuales de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General
de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, con las modificaciones incorporadas a éste
mediante Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016, con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio, de |a situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

Las presentes Cuentas Anuales se presentan en miles de euros, moneda de presentacidn y funcional de la
Sociedad.
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Las Cuentas Anuales se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histérico.

Si bien las Sociedad cumple con los requisitos para formular Cuentas Anuales Abreviadas atendiendo a lo
dispuesto en los articulos 257,258 y 261 de la Ley de Sociedades de Capital, se ha procedido a formular
las mismas atendiendo a lo dispuesto en la circular 15/2016 del mercado alternativo bursatil.

b) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacién de las presentes Cuentas Anuales requiere que los Administradores de la Sociedad
realicen juicios, estimaciones y supuestos que afectan a la aplicacién de las politicas contables y a los
saldos de los activos y pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de las
estimaciones.

Las estimaciones y juicios se evalian continuamente y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias. La
Sociedad hace estimaciones e hipdtesis en relacion con el futuro. Las estimaciones contables resultantes,
por definicidn, raramente igualaran a los correspondientes resultados reales.

Los ajustes que se produzcan al regularizar las estimaciones seran prospectivas. A continuacién, se
explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en
los importes en libros de los activos y pasivos dentro de! ejercicio financiero siguiente.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad obtiene semestralmente valoraciones independientes para sus inversiones inmobiliarias. Al
final de cada ejercicio sobre el que se informa, los Administradores realizan una evaluacién del valor
razonable de cada inmueble teniendo en cuenta las valoraciones independientes mas recientes. Los
Administradores determinan el valor de un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor
razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los
precios de activos similares. La Sociedad determina el valor razonable mediante un intervalo de valores
razonables. En la realizacion de dicho juicio la Sociedad utiliza una serie de fuentes incluyendo:

i Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicién o
localizacién, ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

ii.  Preciosrecientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para reflejar el cambio
en las condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccion.

ii. Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos
de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de precios de mercado de propiedades
similares en la misma localizacién, mediante la utilizacidén de tasas de descuento que reflejen la
incertidumbre del factor tiempo.

Vidas utiles de las inversiones inmobiliarias

La Direccién de la Sociedad determina las vidas Gtiles estimadas y los correspondientes cargos por
depreciacidn para las inversiones inmobiliarias. Las vidas (Otiles de las inversiones inmobiliarias se estiman
en relacién con el periodo en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios
econdmicos. La Sociedad revisa en cada cierre las vidas Utiles de las inversiones inmobiliarias v, si las
estimaciones difieren de las previamente realizadas, el efecto del cambio se contabiliza de forma
prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el cambio.

Impuesto sobre beneficios
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La Sociedad estd acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que,
bajo el cumplimiento de determinados requisitos, la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en
relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0% (Nota 1).

Los Administradores realizan una monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en la
legislacidon con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma.

En este sentido, la estimacion de los Administradores es que dichos requisitos serdn cumplidos en los
términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado del Impuesto
sobre Sociedades.

Sin perjuicio de gue los criterios de estimacién se basen en apreciaciones racionales y con fundamento en
elementos objetivos de andlisis, es posible que acontecimientos que pudieran tener lugar en un futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos periodos; lo que se haria, en caso de ser preciso,
es reconocer de forma prospectiva el cambio de estimacidn en la cuenta de pérdidas y ganancias.

2.1. Distribucion de dividendos y reparto obligatorio de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un pasivo en los estados
financieros de la Sociedad en el periodo en que se aprueban los dividendos por los accionistas de la
Sociedad.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades anénimas cotizadas de inversién
inmobiliaria (Régimen Socimi), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en
laLey 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan
las sociedades anénimas cotizadas de inversidn en el mercado inmobiliario.

Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién
dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberd reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversidon se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberdn distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no
tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

c} Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién. Cuando
la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente con el
acuerdo a que se refiere el apartado anterior.
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2.2. Comparacidn de la informacién

La informacién contenida en estas Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31
de marzo de 2019 se presenta a efectos comparativos con la informacién relativa al periodo de tres meses
terminado el 31 de marzo de 2018.

2.3. Principio de empresa en funcionamiento

Estas Cuentas Anuales han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en funcionamiento, el cual,
contempla que la Sociedad realizara sus activos y atendera a sus compromisos en el curso normal de sus
obligaciones.

2.4. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensidn del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias, estas cuentas
anuales se presentan de forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas
correspondientes de la memoria.

2.5. Principios contables no obligatorios

No existe ningun principio contable obligatorio que siendo su efecto significativo para la elaboracion de
las cuentas anuales se haya dejado de aplicar.

3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION
3.1. Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de produccion
menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan a la Sociedad y el coste del elemento pueda ser valorado
de manera fiable. Los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de resultados durante
el periodo en que se incurre en ellos.

La amortizacién del inmovilizado material, con excepcidn de los terrenos que no se amaortizan, se calcula
sistematicamente por el método lineal en funcidn de su vida Util estimada, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Las vidas utiles estimadas son:

Descripcion %-de L,
amortizacion
Otras instalaciones 10%
Mobiliario 10%
Equipos para procesos de informacion 25%

La vida util del activo inmovilizado se revisa, y se ajusta si es necesario, en la fecha de cada balance.

Cuando el valor contable de un activo inmovilizado es superior a su valor recuperable estimado, su valor
contable se reduce de forma inmediata hasta su valor recuperable (Nota 3.3}.
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3.2. Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios de oficinas en propiedad que se mantienen para la
obtencién de rentas a largo plazo y no estan ocupados por la Sociedad. Las inversiones inmobiliarias se
presentan valoradas por su coste de adquisicion menos su correspondiente amortizacién acumuladay las
pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

Para el calculo de la amortizacion de las inversiones inmobiliarias, se utiliza el método lineal en funcién
de los afios de vida util estimados para las mismas:

L % de
Descripcion N
amortizacion
Construcciones 1%
Instalaciones técnicas 3%

Cuando una inversién inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio del desarrollo
con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de propiedad para su
posterior contabilizacién como existencias es su valor razonable a la fecha del cambio de su uso.

Los criterios para el reconocimiento de las perdidas por deterioro de estos activos, y, en su caso, de las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores, se describen en la Nota
33.

3.3. Pérdidas por deterioro de los activos no financieros

Los activos sujetos a amortizacién se someten a revisiones para pérdidas por deterioro siempre que algun
suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deterioro del valor por el importe por el que el valor contable del activo excede su valor
recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el valor razonable de un activo menos los costes para
la venta y el valor en uso. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mas bajo para el que hay flujos de entrada de efectivo en gran medida independientes (unidades
generadoras de efectivo). Las pérdidas por deterioro de valor previas de activos no financieros se revisan
para su posible reversién en cada fecha en la que se presenta informacién financiera.

3.4. Activos financieros

Préstamos vy partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o determinables
que no cotizan en un mercado activo y se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del balance, que se clasifican como activos no corrientes. Los
préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el
balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente paor su valor razonable, incluidos los costes de transaccidn
gue les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses
devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala
el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento.
No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.
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Al menos al cierre del ejercicio, se efecttian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor
si existe evidencia objetiva de que no se cobrardn todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento
de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo

Se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro del
valor. Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectian las oportunas
correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos
de efectivo derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacién del
deterioro de estas inversiones se toma en consideracién el patrimonio neto de la sociedad participada
corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién. La correccién de valory, en su
£aso, su reversién se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

3.5. Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerciales.
Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad tenga un derecho
incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por [os costes de transaccién
directamente imputables, incluidas las comisiones asociadas a la financiacién, registrdndose
posteriormente por su coste amortizado segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés
efectivo es el tipo de actualizacidn que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada
de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio
y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

Deuda financiera

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costes de la
transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su coste
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costes necesarios para su
obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de
acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

3.6. Compensacidon de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el balance,
cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos, y la Sociedad
tiene la intencién de liquidar por el neto, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente. El
derecho legalmente exigible no debe ser contingente dependiendo de hechos futuros y debe ser exigible
en el curso normal del negocio y en caso de incumplimiento, insolvencia o quiebra de la sociedad o la
contraparte.
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3.7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades de
crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o
menos, y los descubiertos bancarios.

3.8. Capital Social

E! capital social esté representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente en el patrimonio neto
COMO mMenores reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacidon pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion,
emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente,
cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible,
se incluye en el patrimonio neto.

3.9. Impuestos corrientes y diferidos

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, la Sociedad esta sujeta al Impuesto sobre Sociedades al tipo
0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad estard sometida a un
gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos a los socios cuya participacidn en el capital social de la Sociedad sea igual o superior al 5%,
cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior
al 10% (a este efecto, se tendra en consideracién la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre
la Renta de los No Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultara de aplicacién cuando los dividendos o participaciones
en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de participaciones en el capital
de otras Socimi o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto
social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las Socimi en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios, respecto de aquellos socios que
posean una participacion igual o superior al 5% en el capital social de aquellas y tributen por dichos
dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del 10%.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas
que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.
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Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una
transaccion distinta de una combinacion de negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al
resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se determina
aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance
y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por
impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

3.10. Arrendamientos

Cuando la Sociedad es el arrendatario — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en concepto de
arrendamiento operativo {netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de
resultados del periodo en que se devengan scbre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es el arrendador

Propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen en la inversién inmobiliaria en el balance.
Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento (Nota 15).

3.11. Planes de incentivos a largo plazo

De acuerdo con el folleto de salida al Mercado Alternativo Bursatil, la retribucién de los consejeros a los
que se les atribuya funciones ejecutivas podra incluir, la participacion en planes de incentivo a largo plazo
consistentes en la entrega de acciones o de opciones sobre las mismas o retribuciones dinerarias
referenciadas al valor de las acciones. La competencia para decidir si la retribucién se complementa con
la entrega de acciones de la Sociedad, de opciones sobre las mismas o con retribuciones dinerarias
referenciadas al valor de las acciones, corresponde a la Junta General de accionistas.

La Direccion de la Compafiia esta analizando actualmente las distintas opciones de esta retribucién a largo
plazo y tiene la intencion de implantarla a lo largo del ejercicio 2020.

3.12. Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando: la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita,
como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidar la obligacidn; y el importe se haya estimado de manera fiable. No se reconocen provisiones para
pérdidas de explotacidn futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para
liguidar la obligacidn usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual
del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacién. Los ajustes en la provisién con
motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto conforme se van devengando.
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Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, con un efecto financiero no significativo no se
descuentan. Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea
reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra 0 no uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no son objeto
de registro contable.

3.13. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes
a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos
devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

Prestacién de servicios

La Sociedad presta servicios de alquiler. Los ingresos procedentes de los alquileres de los inmuebles se
reconocen en funcién de su devengo, distribuyéndose linealmente los beneficios en concepto de
incentivos y los costes iniciales de los contratos de arrendamiento. Cuando la Sociedad ofrece incentivos
a sus inquilinos, el coste de los incentivos es reconocido durante el plazo de arrendamiento de forma
lineal, como una reduccién de los ingresos por alquiler. Los costes relacionados con cada una de las cuotas
de arrendamiento se reconocen como gasto.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una cuenta
a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el importe en libros hasta su importe
recuperable, que se calcula en funcién de los flujos futuros de efectivo estimados descontados al tipo de
interés efectivo original del instrumento, y continlia actualizando la cuenta a cobrar como un ingreso por
intereses.

Ingresos y gastos derivados de la actividad de la tenencia de participaciones en el capital de otras
sociedades

La Sociedad tiene como actividad principal la tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades,
adicional a la actividad el arrendamiento de inmuebles de los que es propietaria.

Formaran parte del importe neto de la cifra de negocios los dividendos procedentes de participaciones en
el capital y otros ingresos derivados de dicha actividad, asi como los beneficios obtenidos por la
enajenacién de las inversiones. El resto de los ingresos y gastos asociados a esta actividad se reconocen
dentro del resultado de explotacidon de la cuenta de pérdidas y ganancias.

3.14. Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre partes vinculadas se contabilizan en el momento inicial por
su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad econémica de la operacidn. La valoracion posterior se realiza conforme con lo
previsto en las correspondientes normas.

3.15. Moneda funcional y de presentacién

Las presentes Cuentas Anuales se presentan en miles de euros, que es la moneda de presentacidén y
funcional de la Sociedad.
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4. GESTION DEL RIESGO

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global de la
Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica, evalla
y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. El
Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para dreas concretas como riesgo
de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversidn del exceso de
liguidez.

4.1. Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado

(i) Riesgo de tipos de interés

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de la deuda financiera con empresas del grupo. El
préstamo emitido a tipo variable expone a la sociedad al riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo.
Los préstamos con empresas del grupo a tipo de interés variable se denominan en euros.

A 31 de marzo de 2019 la Sociedad mantiene el préstamo con empresas del grupo cuyo vencimiento se
sitla en el largo plazo, con un tipo de interés variable referenciado al Euribor.

b) Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose como el impacto
que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallido de las cuentas por cobrar. La empresa
tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos son efectuadas a clientes con un histérico
de crédito apropiado.

¢} Riesgo de liguidez

La Direccion financiera de la Sociedad es responsable de gestionar el riesgo de liguidez para hacer frente
a los pagos ya comprometidos y/o a los compromisos derivados de nuevas inversiones. Para ello, prepara
proyecciones anuales de [os flujos de caja esperados.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros de activo y pasivo de la Sociedad a 31 de
marzo de 2019 y 31 de marzo de 2018 se muestra en la Nota 7.
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5. INMOVILIZADO MATERIAL

La composicién y movimientos del Inmovilizado material en el ejercicio cerrado a 31 de marzo de 2019 y
a 31 de marzo de 2018 han sido los siguientes:

Descripcion Miles de euros
Valor contable a 31.12.2017 a8
Adquisiciones 12
Dotacién amortizacién (3)
Saldo a 31.03.2018 57
Coste 64
Amortizacion acumulada (6)
Valor contable a 31.03.2018 58
Adquisiciones 32
Dotacioén amortizacion {7)
Saldo a 31.03.2019 25
Coste 96
Amortizacién acumulada (13)
Valor contable a 31.03.2019 83

Las altas habidas en ambos ejercicios corresponden a mobiliario, equipos para el procesamiento de
informacién y equipos electrénicos que se encuentran en las oficinas de la compafiia, con direccién en su
domicilio social.

Durante el ejercicio 2019 y el periodo de 3 meses terminado el 31 de marzo de 2018 no se han reconocido
ni revertido correcciones valorativas por deterioro para ningtin elemento del inmovilizado material.

La Sociedad no tiene ningin elemento totalmente amortizado del inmovilizado material a 31 de marzo de
2019y a 31 de marzo de 2018.

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS
Las inversiones inmobiliarias comprenden, principalmente, centros comerciales y parques de medianas
en propiedad que se mantienen para la obtencién de rentas a largo plazo, y no estdn ocupadas por la

Sociedad.

El detalle y movimiento de [as partidas incluidas en inversiones inmobiliarias es el siguiente:
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Descripcién

Miles de euros

Instalaciones

Terrenos Construcciones técnicas Total
Saldo a 31.03.2018 8.026 11.831 3.414 23.271
Coste 8.026 12.231 3.677 23.934
Amortizacion acumulada - (351) (263) (614)
Deterioro acumulado - (49) - (49)
Valor contable a 31.03.2018 8.026 11.831 3.414 23.271
Adquisiciones c = - -
Dotacion amortizacion - (136) (131) (267)
Reversion del deterioro - 49 - 49
Saldo a 31.03.2019 8.026 11.744 3.283 23.053
Coste 8.026 12.231 3.677 23.934
Amortizacién acumulada - (487) (394) (881)
Deterioro acumulado - - - -
Valor contable a 31.03.2019 8.026 11.744 3.283 23.053

Las inversiones inmobiliarias se corresponden principalmente con edificios de oficinas destinados a su

explotacién en régimen de alquiler.

El detalle de las inversiones inmobiliarias mantenidas por la Sociedad quedaria como sigue:

Edificio situado en Alcobendas, en la Avenida de la Industria {(Madrid). Este inmueble fue adquirido
por la sociedad con fecha 30 de mayo de 2016. El edificio cuenta con una superficie total construida

de 16.055 m? y una superficie bruta alquilable de 10.100 m2. La Sociedad ha registrado estos

inmuebles en su balance de situacion por un valor bruto de 7.415 miles de euros como terrenos,
8.045 miles de euros como construcciones y 2.605 miles de euros como instalaciones técnicas. La

totalidad del inmueble adquirido se encuentra alquilado a un Unico arrendatario.

Edificio situado en Bollullos de la Mitacidn (Sevilla). Este inmueble fue adquirido por la Sociedad con
fecha 30 de mayo de 2016. El edificio cuenta con una superficie total construida de 10.870 m? y una
superficie bruta alquilable de 5.674 m2. La Sociedad ha registrado estos inmuebles en su balance de
situacion por un valor bruto de 611 miles de euros como terrenos, 4.186 miles de euros como
construcciones y 1.072 miles de euros como instalaciones técnicas. La totalidad del inmueble
adquirido se encuentra alquilado a un Unico arrendatario.

13




CASTELLANA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES
(Expresada en miles de euros)

Se han constituidos diferentes garantias hipotecarias sobre ambos inmuebles, cuyo valor de mercado
asciende a 26.300 miles de euros (25.750 miles de euros a 31 de marzo de 2018), como garantia del
cumplimiento de las obligaciones contraidas con motivo de la financiacién sindicada obtenida por el
Grupo Castellana, en la que la Sociedad actia como socio, siendo las sociedades Junction Parque Mérida,
S.L.U, Junction Parque Villanueva I, S.L.U. Junction Parque Villanueva I, S.L.U, Junction Parque Motril,
S.L.U., Junction Parque Huelva, S.L.U., Junction Parque Granada, S.L.U, Junction Parque Caceres, S.L.U.,
Junction Parque Principado, S.L.U., Junction Parque Castellén, S.L.U., Randolph Spain, S.L.U., Junction
Pargue Castellén, S.L.U. y Junction Parque Alameda, S.L.U. las acreditadas de dicho préstamo. A 31 de
marzo de 2019, el importe nominal de esta financiacién asciende a 152.019 miles de euros (146.000 miles
de euros a 31 de marzo de 2018), distribuida entre todas las sociedades acreditadas que participan en el
préstamo sindicado que cuenta con la garantia hipotecaria de los inmuebles de la Sociedad y el resto de
las acreditadas.

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias

En la cuenta de resultados se han reconocido los siguientes ingresos y gastos provenientes de las
inversiones inmaobiliarias:

Miles de euros

Descripcion 2018

2019 (3 meses)

Ingresos por arrendamiento (Nota 15) 2.235 520

Gastos para la explotacion que surgen de inversiones inmabiliarias

. . 383
que generan ingresos por arrendamiento (Nota 15} (383) (26)
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias ) )
que no generan ingresos por arrendamiento

1.852 494

b) Bienes bajo arrendamiento operativo

El importe total de los cobros minimos futuros por los arrendamientos operativos no cancelables es el
siguiente:

Miles de euros

Descripcidn

31.03.2019 31.03.2018
Menos de un afio 1.928 1.863
Entre uno y cinco afios 8.310 7.983
Mas de cinco afios 16.021 18.461
i 26.259 28.307

c) Seguros

La Sociedad mantiene la politica de contratar todas las pdlizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La cobertura
de estas pdlizas se considera suficiente.
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d) Pérdidas por deterioro

El movimiento del deterioro relacionado con el inmueble situado en Bollullos de la Mitacidn (Sevilla)
es el siguiente:

N Miles de
Descripcién
euros
Deterioro acumulado a 31.12.2017 (108)
Reversion del deterioro 59
Deterioro acumulado a 31.03.2018 (49)
Reversion del deterioro 49

Deterioro acumulado a 31.03.2019 -

Al 31 de marzo de 2019 la Sociedad ha revertido este deterioro debido a que el valor de mercado de
los inmuebles de la Compafiia es superior a su valor en libros.

e) Obligaciones

La Sociedad no tiene al cierre del ejercicio obligaciones contractuales para la adquisicién, construccién
o desarrollo de inversiones inmobiliarias, o para reparaciones, mantenimientos o seguros, adicionales
alos ya incluidos en esta nota.

7. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS
7.1. Analisis por categorias
El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de

registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones en el patrimonio de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas (Nota 8), es el siguiente:

Miles de euros

Activos financieros a largo plazo

Créditos, derivados y otros
31.03.2019 31.03.2018
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 9) 357 355
357 355
Activos financieros a corto plazo

Créditos, derivados y otros

31.03.2019 31.03.2018
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 9) 10.466 995
10.466 995
Total activos financieros 10.823 1.350
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Miles de euros

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas, derivados y otros

31.03.2019 31.03.2018
Débitos y partidas a pagar (Nota 13) 11.970 11.899
11.970 11.899

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas, derivados y otros

31.03.2019 31.03.2018
Débitos y partidas a pagar (Nota 13) 3.106 268
3.106 268
Total pasivos financieros 15.076 12.167

7.2. Andlisis por vencimientos

A 31 de marzo de 2019 y 31 de marzo de 2018, los importes de los instrumentos financieros con un
vencimiento determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes.
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A 31 de marzo de 2019
Miles de euros
Activos financieros
2020 2021 2022 2023 2024 Anos Total

posteriores

Inversiones financieras

(?tros ?ct|vos ) ) 63 ) ) 204 357
financieros
Débitos y partidas a
cobrar
Cllentes. Por venta? y 101 ) ) ) ) ) 101
prestacién de servicios
Clientes, em?resas del 1.047 . ; ) i ) 1.047
grupo y asociadas
C.I|entes, empresas 24 ) ) ) ) . a4
vinculadas
Deudares empresas del 9.274 . ) . ) ) 9.274
grupo

10.466 - 63 - - 294 10.823

Pasivos financieros
AR
2020 2021 2022 2023 2024 nos Total
posteriores
Deudas
Qtros Pasnvos ) ) ] i B 294 294
financieros
Deudas con empresas 65 3.502 3.007 5.167 . - 11.741
del grupo y asociadas
Acreedores comerciales
y otras cuentas a pagar
Proveedores 95 - - - - - 95
Acreedores varios 2.946 - - - - - 2.946
3.106 3.502 3.007 5.167 - 294 15.076
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El epigrafe de Otros activos financieros a largo plazo recoge el importe de las fianzas que se encuentran
depositadas en los organismos competentes en cada Comunidad Auténoma.

8. INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS A LARGO PLAZO

A 31 de marzo de 2019 y 2018, el detalle de las inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo
plazo es el siguiente:

A 31de marzo de 2019

Milesde euros

Valor bruto L Valor neto de
. Provisién por ; . Resultados de - Fondos
N . Porcentaje de dela . la . Primade Aportaciones Resultado L Dividendo a .
Denominacion social L L. deterioro L, Capital . Reservas . o ejercicios propiosde la
posesién  participacion s participacién emisién de socios ejercicio R cuenta .

B participacion R anteriores participada

en libros en libros
JUNCTION PARQUE CASTELLON, S.L.U. 100% 3,814 3,814 3 - 51 1,868 179 (177} 2,1
JUNCTION PARQUE PRINCIPADO, 5.L.U. 100% 17,445 - 17,445 3 330 6,513 1,206 - {1,206) 8,052
RANDOLPH SPAIN, S.L.U. 100% 13,080 13,080 300 9,534 471 1,506 732 - (732) 12,543
ROXBURY SPAIN, S.L.U. 100% 15,900 15,900 171 - 1,129 10,713 744 - {744} 12,757
JUNCTION PARQUE HUELVA, S.L.U. 100% 14,493 14,493 3 714 9,272 729 (729) 10,718
JUNCTION PARQUE MOTRIL, S.L.U. 100% 4,312 4,312 3 67 2,599 238 (238) 2,907
JUNCTION PARQUE GRANADA, 5.L.U. 100% 22,339 22,339 3 583 12,408 1,207 (1,207} 14,201
JUNCTION PARQUE CACERES, S.L.U. 100% 4,532 - 4,532 3 80 2,441 284 {284 2,807
JUNCTION PARQUE MERIDA, S.L.U. 100% 11,644 - 11,644 3,750 (110} 587 - (148} 4,227
JUNCTION VILLANUEVA1, S.L.U. 100% 3,274 3,274 125 736 185 62 {62) 1,118
JUNCTION VILLANUEVA 2, S.L.U. 100% 4,501 4,501 774 {63} 13 357 (153) 1,082
JUNCTION PARQUE ALAMEDA, 5.L.U. 100% 28,953 28,953 3 28,235 3,815 (3,814) 32,053
JUNCTION PARQUE HABANERAS, S.L.U. 100% 42,717 42,717 3 42,699 2,426 (2,426) 45,129
MORZAL PROPERTY IBERIAS.L.U. 100% 234,000 - 234,000 39,000 195,000 {1,150} - 9,922 - {8,930) 242,772
421,005 - 421,005 44,144 204,534 2,838 118,461 22,487 - (20,850) 392,465

A 31demarzo de 2018 Miles de euros
Val, t Val t
. Slor begto Provisién por Elonnetods N Resultadas de . Fondos
N . Porcentaje de dela . la Primade Apaortaciones Resultado . Dividendo a R
Denominacién social ., . P deterioro e Capital . Reservas . . ejercicios propiosde la
posesion  participacién PN participacién emisién de socios ejercicio cuenta N

) participacion : anteriores participada

en libros enlibros
JUNCTION PARQUE CASTELLON, S.L.U. 100% 3,873 3,873 3 2 1,868 51 222 2,146
JUNCTION PARQUE PRINCIPADO, 5.L.U. 100% 17,126 17,126 3 33 5,909 469 1,185 7,599
RANDOLPH SPAIN, S.L.U. 100% 11,371 11,371 300 9,534 (11) 3,631 238 {1,396) 12,296
ROXBURY SPAIN, S.L.U. 100% 12,492 12,492 171 74 14,234 135 {1,203) 13,411
JUNCTION PARQUE HUELVA, S.L.L. 100% 13,955 13,955 3 323 8,734 196 1,977 11,233
JUNCTION PARQUE MOTRIL, S.L.U. 100% 4,388 4,388 3 ) 2,599 80 341 - 3,015
JUNCTION PARQUE GRANADA, 5.L.U. 100% 22,042 22,042 3 283 11,737 220 1,447 - 13,690
JUNCTION PARQUE CACERES, 5.L.U. 100% 4,625 4,625 3 2) 2,441 78 376 - 2,896
JUNCTION PARQUE MERIDA, S.L.U. 100% 12,020 12,020 3,750 (298) 190 854 4,496
JUNCTION VILLANUEVA1, S.L.U. 100% 3,352 = 3,352 125 576 195 33 293 1,222
JUNCTION VILLANUEVA2, S.L.V. 100% 4,731 - 4,731 774 - (173) 86 525 1,212
JUNCTION PARQUE ALAMEDA, S.L.U. 100% 27,398 489) 26,909 3 - - 27,395 (715} - - 26,683
137,373 {489) 136,884 5,141 9,534 799 78,743 1,061 4,621 . 93,899
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Con fecha 24 de abril de 2018, la Sociedad ha adquirido la totalidad de participaciones sociales de la
sociedad JUNCTION PARQUE HABANERAS, S.L.U. por un importe de 3 miles de euros. Con fecha 8 de mayo
de 2018 la Sociedad realizé una aportacién a su filial de 42.700 miles de euros. El importe restante hasta
alcanzar el valor de la participacion corresponde a capitalizaciones posteriores realizadas por la Sociedad.

Con fecha 27 de noviembre de 2018, la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprobé una ampliacién
de capital en la que se aporté el 100% de las participaciones de Morzal Property Iberia, S.L. por un importe
de 234.000 miles de euros (Nota 10).

Ninguna de las empresas del grupo en las que la sociedad participa cotiza en bolsa.

El movimiento del deterioro de las inversiones en empresas del grupo ha sido el siguiente:

I Miles de
Descripcion
euros
Deterioro acumulado a 31.12.2017 (1.695)
Reversidn del deterioro 1.206
Deterioro acumulado a 31.03.2018 (489)
Reversion del deterioro 489

Deterioro acumulado a 31.03.2019 -

9. PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

El detalle de este epigrafe a 31 de marzo de 2019 y 31 de marzo de 2018 es el siguiente:

Miles de euros

Descripcion
31.03.2019 31.03.2018

Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo (Nota 7):
Otros activos financieros 357 355
357 355

Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo (Nota 7):
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 101 31
Clientes empresas del grupo y asociadas {(Nota 19) 1.047 339
Clientes empresas vinculadas {Nota 19) a4 617
Deudores varios > 8
Otros activos financieros (Nota 19) 9.274 -
10.466 995
10.823 1.350

El importe en libros de los préstamos y partidas a cobrar, tanto a largo como a corto plazo, se aproxima a
su valor razonable, dado que el efecto del descuento no es significativo.

El importe de otros activos financieros a corto plazo recoge los dividendos pendientes de cobro de sus
filiales (Ver Nota 19).

Del total de préstamos y partidas a cobrar a corto plazo, a 31 de marzo de 2019, habian vencido cuentas
a cobrar a clientes por importe de 101 miles de euros (31 miles de euros a 31 de marzo de 2018).
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La totalidad de los importes registrados en este epigrafe se corresponden a importes vencidos y no
provisionados, los cuales la Sociedad espera recuperar.

El andlisis de antigliedad de los clientes por ventas y prestaciones de servicios, cuentas a cobrar a partes
vinculadas y deudores varios es el siguiente:

Miles de euros

Descripcién
31.03.2019 31.03.2018
Hasta 3 meses 101 31
Entre 3 y 6 meses - -
Mds de 6 meses
101 31

La Sociedad no estima ningln riesgo en la cobrabilidad de este importe y por tanto no ha provisionado a
cierre del ejercicio.

Los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estdn denominados en euros.

10. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle de este epigrafe a 31 de marzo de 2019 y 31 de marzo de 2018 es el siguiente:

Miles de euros

Descripcion
31.03.2019 31.03.2018
Efectivo y otros activos liquidos exigibles
Cuentas corrientes 615 5.369
615 5.369

Las cuentas corrientes devengan un tipo de interés de mercado.

Al 31 de marzo de 2019 existen restricciones a la disponibilidad de un total de 329 miles de euros (0 euros
a 31 de marzo de 2018.

11.FONDOS PROPIOS

a) Capital

La Sociedad se constituyé con fecha 19 de mayo de 2015 (ver Nota 1) con un capital social que ascendia
a 60 miles de euros, representado por 60.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas
de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas. En fechas posteriores se reduce el valor nominal
(sin que ello suponga una reduccién del capital social) a 0,01 euros/accién y posteriormente se aumenta
el valor nominal (sin que ello suponga un aumento del capital social) a 5 euros/accién. En consecuencia,
el nimero de acciones pasé de 60.000 a 12.000.

Con fecha 30 de mayo de 2016, se produce una ampliacién de capital social, consistente en la emisidn de
2.520.000 acciones de 5 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente
suscritas y desembolsadas.
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Tras esta operacién, a 31 de diciembre de 2016 el capital social ascendia a 12.660 miles de euros,
representado por 2.532.000 acciones, de 5 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase,
totalmente suscritas y desembolsadas, confiriendo los mismos derechos a sus tenedores.

Con fecha 28 de junio de 2017, se produce una reduccién de capital de 10.128 miles de euros,
constituyéndose por el mismo importe una reserva indisponible. La reduccidn de capital se lleva a cabo
mediante la reduccion del valor nominal de todas y cada una de las acciones en las que se divide el capital
social, fijado en 5 euros, en 4 euros, resultando un valor nominal por accion tras la adopcién del acuerdo
de reduccién de un euro por accion, quedando el capital social fijado en 2.532 miles de euros.

En esa misma fecha, 28 de junio de 2017, se amplia el capital en 17.180 miles de euros, mediante la
emision de 17.180.172 acciones nuevas, de un euro de valor nominal cada una. Las nuevas acciones se
emiten con una prima de emisién global de 85.901 miles de euros. El aumento de capital, asi como la
prima de emisién, han sido integramente suscritos y desembolsados por el accionista de la Sociedad,
Vukile Property Fund Limited.

Con fecha 4 de diciembre de 2017, se amplia el capital en 5.833 miles de eurgs, mediante la emision de
5.833.333 acciones nuevas, de un euro de valor nominal cada una. Las nuevas acciones se emiten con una
prima de emisién global de 29.167 miles de euros. El aumento de capital, asi como la prima de emisién,
han sido integramente suscritos y desembolsados por el accionista, Vukile Property Fund Limited.

Tras esta operacion, a 31 de diciembre de 2017 el capital social asciende a 25.546 miles de euros,
representado por 25.545.505 acciones, de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase,
totalmente suscritas y desembolsadas, confiriendo los mismos derechos a sus tenedores.

Con fecha 8 de marzo de 2018 la Junta General de Accionistas aprobd la ampliacion de capital mediante
la compensacién del préstamo formalizado con fecha 28 de noviembre de 2017 con su socio mayoritario
Vukile Property Fund Limited por importe de 4.475 miles de euros de principal mas 42 miles de euros de
intereses devengados capitalizados. Acordé ampliar el capital social en la cifra de 752 miles de euros
mediante la emision de 752.790 acciones nuevas nominativas de un euro de valor nominal cada una, dicha
ampliacion se realizo con una prima de emisidn total de 3.764 miles de euros.

Tras esta operacion, a 31 de marzo de 2018 el capital social asciende a 26.298 miles de euros,
representado por 26.298.295 acciones, de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase,
totalmente suscritas y desemboisadas, confiriendo los mismos derechos a sus tenedores.

Con fecha 8 de mayo de 2018, la Junta General Extraordinaria Universal de accionistas acordd una
ampliacion de capital de 7.117 miles de euros mediante la emision de 7.116.666 acciones con una prima
de emisién de 5 euros por accidn, esto es, 35.583 miles de euros.

Con fecha 7 de junio de 2018, la Junta General y Universal de accionistas, acordé dos nuevas ampliaciones
de capital: una primera por un importe de 50 miles de euros con la emision de 50.000 nuevas acciones y
una prima de emision de 5 euros por accidn, esto es, 250 miles de euros, y otra segunda ampliacion por
un importe de 503 miles de euros con la emisién de 502.742 nuevas acciones con una prima de emisién
de 5 euros por accién, esto es, 2.514 miles de euros

La Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas celebrada el dia 27 de noviembre de 2018
acordo aumentar el capital social en 39.000 miles de euros mediante la emisién de 39.000.000 acciones
ordinarias como aportacion no dineraria. Las nuevas acciones se emitieron por un valor nominal de 1 euro
mas una prima de emisién de 5 euros por accién, lo que resulta un tipo de emision de 6 euros por accidn.
El importe de la ampliacién ascendié a 234.000 miles de euros, de los cuales, 39.000 miles de euros
corresponden al capital social y 195.000 miles de euros a prima de emisién. El capital social de Castellana
antes de la ampliacion de capital ascendia a 33.968 miles de euros euros, representado por 33.967.703
acciones de 1 euro de valor nominal cada una de una sola clase y serie, y con iguales derechos politicos y
econdmicos, representadas mediante anotaciones en cuenta.
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Con fecha 14 de marzo de 2019 la Junta General Extraordinaria acordd una ampliacién de capital por
compensacién de créditos por importe de 1.926 miles de euros, con la emisidon de 1.926.099 nuevas
acciones a un valor nominal de 1 euro y una prima de emisién de 5,36 euros por accidn, esto es 12.250
miles de euros.

Tras esta dltima ampliacién, a 31 de marzo de 2019, el capital social asciende a 74.894 miles de euros,
representado por 74.893.802 acciones.

A 31 de marzo de 2019 los 3 accionistas que poseen mas de un 3% de participacién en el Capital Social de
la Sociedad son Vukile Properties Limited, Morze European Real Estate Ventures y Westbrooke Yield Plus,
S.ar.l. A 31 de marzo de 2018 el Gnico accionista con mds de un 3% era Vukile Properties Limited.

El desglose es el siguiente:

31.03.2019 31.03.2018
Ne % N2 %
Acciones Participacion Acciones Participacion

Vukile Properties Limited 52.916.295 73%  25.966.295 99%
Morze European Real Estate Ventures 13.333.333 18% - -
Westhbrooke Yield Plus 5.833.333 8% -

El desglose del capital social a 31 de marzo de 2019 y 31 de marzo de 2018 es el siguiente:

Miles de euros

Descripcién
31.03.2019 31.03.2018
Capital escriturado 74.894 26.298
74.894 26.298

b) Prima de emisién

Esta reserva es de libre disposicion siempre y cuando como consecuencia de su distribucién no se sitlen
los fondos propios de la Sociedad por debajo de la cifra del capital social.
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c) Acciones propias

El movimiento habido durante los ejercicios 2019 y 2018 ha sido el siguiente:

2019 2018

Numero Nimero

— de Miles de de Miles de
Descripcion . .

acciones euros acciones euros

propias propias
Al inicio del ejercicio - - - -

Aumentos/compras 50.790 305 -
Disminuciones (5.320) (32) - -
Al cierre del ejercicio 45.470 273 - -

Con fecha de 10 de julio de 2018, Castellana Properties suscribié con Renta 4 Banco, S.A. un contrato de
liquidez con el objeto de aumentar la liquidez y favorecer la regularidad de la cotizacion de la accién de la
Sociedad. Dicho contrato entrd en vigor el 25 de julio de 2018, previa aprobacién por el Consejo de
Administracién el 17 de julio del mismo afio.

Las acciones de la Sociedad en poder de la misma a 31 de marzo de 2019 representan el 0,06% del capital
social de la Sociedad y totalizan 45.470 acciones. El coste medio de las acciones propias ha sido de 6 euros
por accidn.

Dichas acciones se encuentran registradas reduciendo el valor de los fondos propios de la Sociedad al 31
de marzo de 2019 por importe de 273 miles de euros (0 miles de euros a 31 de marzo de 2018).

La Sociedad ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades de Capital
que establece, en relacién a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial, que el valor nominal
de las acciones adquiridas, sumandose al de las que ya posean la Sociedad, no debe exceder del 10% del
capital social.

12.RESERVAS Y RESULTADO DEL EJERCICIO

A 31 de marzo de 2019 un importe de 148 miles de euros {15 miles de euros al 31 de marzo de 2018),
corresponde a la Reserva Legal. Dicha reserva ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley
de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
gjercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social. No puede ser
distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas disponibles
suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Miles de euros

Descripcion

31.03.2019 31.03.2018
Reserva Legal 148 15
Otras Reservas (4.742) 8.548
Acciones propias (273) -
Total reservas (4.867) 8.563
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Bajo el epigrafe de Otras Reservas a 31 de marzo de 2019 se registran, principalmente, los gastos
asociados a la emision de acciones y a las ampliaciones de capital llevadas a cabo en el ejercicio por
importe de 14.634 miles de euros.

En este epigrafe se registra también una reserva indisponible por importe de 10.128 miles de euros como
consecuencia de una reduccidn de capital llevada a cabo por la Sociedad en el ejercicio 2017. Esta reserva
sélo serd disponible salvo que se acuerde su disponibilidad por parte de la Junta de Accionistas y se
publique dicha disposicién para cumplir con el plazo de derecho de oposicién de acreedores ante dicha
reduccién de capital.

Distribucién del resultado

La propuesta de distribucidn del resultado y de reservas de la Sociedad, a presentar a la Junta General de
Accionistas, es la que se muestra a continuacién:

Descripcion Miles de euros
Bases de reparto
Beneficio del ejercicio 28.962
Prima de emisién 7.450
36.412
Distribucién del resultado
Reserva legal 2.896
Dividendo a cuenta 21 de mayo de 2018 10.948
Dividendo a cuenta 15 de noviembre de 2018 6.968
Dividendo a cuenta 14 de mayo de 2019 8.150
Distribucion prima de emision 7.450
36.412

Dividendo a cuenta

El 21 de mayo de 2018, el Consejo de Administracién de Castellana acordd repartir un dividendo a cuenta
del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2019 por importe de 10.948 miles de euros, esto es, 0,328 euros
por accién que fue efectivo el mismo dia 21 de mayo de 2018. A continuacion, se muestra el estado
previsional de tesoreria que el Consejo de Administracién formulé:

Descripcién Miles de euros
Resultado 12.165
Reserva Legal (1.217)
Dividendo 10.948
Caja disponible 12.831
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El 15 de noviembre de 2018, el Consejo de Administracidn de Castellana acordé repartir un dividendo a
cuenta del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2019 por importe de 6.968 miles de euros, esto es, 0,205
euros por accion y una distribucién de prima de emision por importe de 733 miles de euros, esto es, 0,022
euros por accidén que fue efectivo el 22 de noviembre de 2018. A continuacién, se muestra el estado
previsional de tesoreria que el Consejo de Administracion formulo:

Descripcién Miles de euros
Resultado 19.908
Reserva Legal (1.992)
Dividendo a cuenta repartido con anterioridad (10.948)
Dividendo 6.968
Caja disponible 8.671

Distribucién del resultado

La distribucién del resultado a 31 de marzo de 2018, que fue aprobada por la Junta General de Accionistas
el 13 de julio de 2018, fue:

Ejercicio 2018
Descripcion Miles de euros
Bases de reparto
Beneficio del ejercicio 1.335
1.335
Distribucién del resultado
Reserva legal 133
Distribucion de dividendos 1.202
135
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13. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

Miles de euros

Descripcion

31.03.2019 31.03.2018

Débitos y partidas a pagar a largo plazo (Nota 7):
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Nota 19) 11.676 11.605
Otros pasivos financieros 294 294
11.970 11.899

Débitos y partidas a pagar a corto plazo (Nota 7):
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 19) 7 7
Proveedores 95 44
Acreedores varios y otras cuentas a pagar 1.196 154
Acreedores empresas del grupo y vinculadas 1.808 63
3.106 268
15.076 12.167

El importe en libros de los débitos y partidas a pagar, tanto a largo como a corto plazo, se aproxima a su
valor razonable, dado que el efecto del descuento no es significativo. En el caso de las deudas con
entidades financieras, se encuentran registradas a coste amortizado.

Otros pasivos financieros a largo plazo por importe de 294 miles de euros hace referencia a las fianzas
recibidas de los inquilinos con motivo de los contratos de arrendamiento las cuales se registran como
otros pasivos financieros a largo plazo.

El epigrafe “Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo” del balance de situacién se incluye
un Upstream Loan que la Sociedad formalizé el dia 5 de diciembre de 2017 con su participada Junction
Parque Alameda, S.L.U. por 11.860 miles de euros, con fecha de vencimiento 20 de noviembre de 2023 y
que devenga un interés anual del 2,55% mas el tipo de referencia Euribor a 3 meses, el importe a corto
plazo recoge los intereses devengados y no pagados.

El valor contable de las deudas y partidas a pagar de la Sociedad estd denominado en euros.

El vencimiento del epigrafe “Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo” por su importe
nominal se presentan a continuacién:

Miles de euros

Descripcién 31.03.2019 31.03.2018
No corriente Corriente No corriente Corriente

2020 - - - -
2021 3.558 - 3.558 -

2022 3.054 - 3.054
2023 5.248 - 5.248 -
> 2024 - - = -
11.860 - 11.860 -
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La Sociedad tiene incluidos en el coste amortizado en balance 184 miles de euros (255 miles de euros en
31 de marzo de 2018) por la formalizacién de los costes de la deuda. A 31 de marzo de 2019 el importe
de los intereses financieros devengados y no pagados es de 7 miles de euros (7 miles de euros a 31 de
marzo de 2018). Los gastos financieros por intereses devengados en el periodo ascienden a 334 miles de
euros (95 miles de euros al 31 de marzo de 2018).

La Sociedad acttia como garante de dos financiaciones recibidas por el Grupo Castellana. Un préstamo
sindicado por importe de 146.000 miles de euros y una linea de CAPEX relacionada con el préstamo
sindicado anterior por importe maximo de 8.000 miles de euros de los que se han dispuesto 6.019 miles
de euros al cierre del ejercicio.

Estas financiaciones vencen en 2021, 2022 y 2023 y estan sujetas al cumplimiento de determinados ratios
financieros, los cuales son habituales en el sector en el que opera la Sociedad y se calculan
semestralmente. A 31 de marzo de 2019, el Grupo cumple con la totalidad de estos ratios.

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante el ejercicio y pendientes de pago
al cierre del balance en relacién con los plazos maximos legales previstos en la Ley 15/2010, modificada
por la Ley 31/2014, es el siguiente:

Dias
Descripcion
Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Periodo medio de pago a proveedores 26 34
Ratio de operaciones pagadas 13 33
Ratio de operaciones pendientes de pago 52 39

Miles de euros

Descripcion

Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Total pagos realizados 10.789 1.148
Total pagos pendientes 15.789 158
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14. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Publicas a 31 de marzo de 2019y 31 de marzo

de 2018 es el siguiente:

Miles de euros

Descripcién
31.03.2019 31.03.2018
Derechos de cobro
Hacienda Publica, deudores por IVA 1.216 431
1.216 431
Obligaciones de pago
Hacienda Publica, acreedora por IVA - 20
Hacienda Publica, acreedora por IRPF 167 130
Organismos de |a Seguridad Social, acreedores 32 11
199 161

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto

sobre beneficios es la siguiente:

Miles de euros

Descripcién

Cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos imputados
directamente al patrimonio neto

Aumentos Disminuciones

Total

Aumentos Disminuciones Total

Saldo ingresos y
gastos del
ejercicio

28.962 -

28.962

Impuesto sobre
Sociedades
Diferencias
permanentes
Diferencias
temporarias

Base imponible
(resultado fiscal)

28.962

De acuerdo a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, vy a las modificaciones incorporadas a ésta mediante la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs, el Impuesto sobre Sociedades
corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base impanible.
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Bases imponibles negativas pendientes de compensar

El detalle de las bases imponibles pendientes de compensar es el siguiente:

Ejercicio Miles de euros
2015 2
2017 1.586

1.588

La sociedad no tiene activadas estas bases imponibles.

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

En virtud de la actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas o hasta
que haya trascurrido el periodo de prescripcion de cuatro afios.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando
los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacién superior al
5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial
del 19%, que tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del
dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho
por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién del dividendo.

15. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de la Sociedad es como
sigue:

Miles de euros

Descripcién
2019 2018 (3 meses)

Ingresos por alquileres 1.863 455
Refacturacion de gastos inquilinos 372 65
Ingresos por servicios a compafias del grupo 2.980 306
Refacturacidn de gastos a compafiias del grupo 376 336
Ingresos de participaciones en instrumentos de patrimonio, empresas

28.389
del grupo

33.980 1.162
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b) Gastos de personal

La composicién de este epigrafe de la Cuenta de Resultados adjunta es la siguiente:

Miles de euros

Descripcién

2019 2018 (3 meses)

Sueldos y salarios (2.528) (187)
Seguridad Social (219) (40)
Indemnizaciones (4) 2
Otros gastos sociales (80) -
(2.831) (227)

El nimero medio de empleados en el curso del periodo distribuido por categorias es el siguiente:

Numero de empleados

Descripcion
2019 2018
Directores 5 4
Titulados superiores 10 3
Administrativos y otros 2 1
17 8

Asimismo, la distribucion por sexos a 31 de marzo de 2019 y 31 de marzo de 2018 del personal de la

Sociedad es la siguiente:

Ejercicio 2019
Numero de empleados
Descripcién
Hombres Mujeres Total
Directores 4 1 5
Titulados superiores 7 9 16
Administrativos y otros - 3 3
11 13 24
Ejercicio 2018
Ndamero de empleados
Descripcion
Hombres Mujeres Total
Directores 4 = 4
Titulados superiores 1 2 3
Administrativos y otros - 1 1
5 3 8
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La Sociedad no tiene empleados con discapacidad mayor o igual al 33% ni a 31 de marzo de 2019 ni 31 de
marzo de 2018.

c) Otros gastos de explotacion

La composicién de este epigrafe de la Cuenta de Resultados adjunta es la siguiente:

Miles de euros

Descripciéon
2019 2018 (3 meses)
Servicios exteriores atribuibles directamente a los activos inmobiliarios (383) (26)
Otros servicios exteriores (1.745) (694)
{2.128) (720)

16. RESULTADO FINANCIERO
El detalle de este epigrafe durante el ejercicio 2019 y 2018, clasificados por categorias es:

Miles de euros

Descripcion

2019 2018 (3 meses)

Ingresos financieros
Reversion del deterioro 489 1.206
489 1.206

Gastos financieros

Intereses deudas empresas grupo (Nota 19) (334) (95)
(334) (95)
155 1.111

Los ingresos financieros se relacionan con la reversion del deterioro de la participacién de la Sociedad en
Junction Parque Alameda, S.L.U. dotada a 31 de diciembre de 2017 por un importe total de 1.695 miles
de euros (Nota 8).

Los intereses hacen referencia al Upstream Loan con Junction Parque Alameda, S.L.U. por importe de
11.860 miles de euros firmado el 5 diciembre de 2017 (Nota 13).

17.PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

A 31 de marzo de 2019 y a 31 de marzo de 2018 la Sociedad no tiene provisiones ni pasivos contingentes.

18. REMUNERACIONES, PARTICIPACIONES Y SALDOS MANTENIDOS CON EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

Participaciones, cargos y actividades de los miembros del Consejo de Administracién

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobada mediante el Real Decreto Legislativo 1/2010
de 2 de julio, impone a los Administradores el deber de comunicar al Consejo de Administracidn y, en su
defecto, a los otros Administradores o a la Junta General cualquier situacidén de conflicto, directo o
indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.
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Igualmente, los Administradores deben comunicar la participacién directa o indirecta que, tanto ellos
como las personas vinculadas a los mismos, tuvieran en el capital de una sociedad con el mismo, analogo
o complementario género de actividad al que constituya el objeto social de la Sociedad, y comunicaran
igualmente los cargos o las funciones que en ella ejerzan. A este respecto, los Administradores han
comunicado no encontrarse en ninguna situacion que les suponga un conflicto de interés con los intereses
del grupo Castellana.

Retribucién a los miembros del Consejo de Administracién

Durante el ejercicio 2019, la remuneracion a los miembros del Consejo de Administracién asciende a 522
miles de euros (80 miles de euros a 31 de marzo de 2018), de los que el ejecutivo ha percibido un total de
405 miles de euros (74 miles de euros a 31 de marzo de 2018).

La Sociedad no ha concedido préstamos al Consejo de Administracion y no posee fondos de pensiones ni
obligaciones similares en beneficio suyo.

19. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante el ejercicio 2019 y el periodo de 3
meses terminado el 31 de marzo de 2018 es el siguiente:

Ejercicio 2019
Miles de euros
Ingresos
financieros De Ingresos por
s . Ingresos por
Descripcién participaciones en refacturacion de cervicios a Gastos por
instrumentos de gastos a x intereses
. . - compafiias del
patrimonio de compafiias del devengados
grupo
empresas del grupo
grupo
JUNCTION PARQUE CASTELLON, S.L.U. 345 12 60
JUNCTION PARQUE PRINCIPADO, S.L.U. 2.277 12 155
RANDOLPH SPAIN, S.L.U. 2.927 127 -
ROXBURY SPAIN, S.L.U. 5.551 9 92
JUNCTION PARQUE HUELVA, 5.L.U. 2,510 12 131
JUNCTION PARQUE MOTRIL, S.L.U. 507 12 69 -
JUNCTION PARQUE GRANADA, S.L.U. 2.200 24 307 -
JUNCTION PARQUE CACERES, S.L.U. 563 12 71
JUNCTION PARQUE MERIDA, S.L.U. 629 12 108
JUNCTION VILLANUEVA 1, S.L.U. 149 14 56 -
JUNCTION VILLANUEVA 2, S.L.U. 410 14 91
JUNCTION PARQUE ALAMEDA, S.L.U. 3.814 177 279 (334)
JUNCTION PARQUE HABANERAS, S.L.U. 2.426 46 289 -
MORZAL PROPERTY IBERIA S.L.U. 4.081 11 1.145
28.389 376 2.980 (334)
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Ejercicio 2018 (3 meses)
Miles de euros
i Ingresf)'s por Ingresos por servicios .
Descripcion refacturacion de . Gastos por intereses
gastos a compaiias a compaiiias del devengados
del grupo grupo
JUNCTION PARQUE CASTELLON, S.L.U. 4 11
JUNCTION PARQUE PRINCIPADO, S.L.U. 4 37 -
RANDOLPH SPAIN, S.L.U. 4 24
ROXBURY SPAIN, S.L.U. 4 24 -
JUNCTION PARQUE HUELVA, S.L.U. 4 28
JUNCTION PARQUE MOTRIL, S.L.U. 4 13
JUNCTION PARQUE GRANADA, S.L.U. 4 40 -
JUNCTION PARQUE CACERES, S.L.U. 4 14
JUNCTION PARQUE MERIDA, S.L.U. 4 23 -
JUNCTION VILLANUEVA 1, S.L.U. 4 12 -
JUNCTION VILLANUEVA 2, S.L.U. 4 12 -
JUNCTION PARQUE ALAMEDA, S.L.U. 258 68 (66)
JUNCTION PARQUE HABANERAS, S.L.U. 34 - -
VUKILE PROPERTY FUND LIMITED - (29)
336 306 (95)

Los intereses devengados a 31 de marzo de 2018 corresponden al préstamo con su socio mayoritario
Vukile Property Fund Limited, con fecha 8 de marzo de 2018 se aprobd por la Junta General de Accionistas
la compensacion de este préstamo, mediante un aumento de capital social con prima de emisién (ver

nota 11).

El detalle saldos mantenidos con partes vinculadas a 31 de marzo de 2019 y 31 de marzo de 2018 es el

siguiente:

A 31 de marzo de 2019

Miles de euros

MANAGEMENT, S.L.
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Cuentas
. Deudas con
Dividendos CllSRTesor Clientes empresas del acreedoras Intereses
Descripcion " ventasy P con .
pendientes . empresas grupoy pendientes
prestaciones N ! empresas del
de cobro A vinculadas asociadas a de pago
de servicios grupoy
largo plazo "
vinculadas
JUNCTION PARQUE CASTELLON, S.L.U. 70 20 E - -
JUNCTION PARQUE PRINCIPADG, S.L.U. 603 42 =
RANDQLPH SPAIN, 5.L.U. 161 35 ] =
ROXBURY SPAIN, S.L.U. 463 27 E =
JUNCTION PARQUE HUELVA, S.L.U. 300 36 E
JUNCTION PARQUE MOTRIL, S.L.U. 97 21 - 5 -
JUNCTION PARQUE GRANADA, S.L.U. 536 162 = =
JUNCTION PARQUE CACERES, S.L.U. 117 22 =
JUNCTION PARQUE MERIDA, S.L.U. 148 31 =
JUNCTION VILLANUEVA 1, S.L.U. 1 18 E-
JUNCTION VILLANUEVA 2, S.L.U. 140 28 b - 3 -
JUNCTION PARQUE ALAMEDA, S.L.U. 1.309 73 - (11.676) (58) (7)
JUNCTION PARQUE HABANERAS, S.L.U. 1.248 76 = - -
MORZAL PROPERTY IBERIA 5.L.U. 4.081 456 E =
D. Adam Lee Morze - - 42 - B
DIVERSIFIED REAL ESTATE ASSETS ) 2 (1.750)
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES
{Expresada en miles de euros)

9.274 1.047 44 (11.676) (1.808) (7)
A 31 de marzo de 2018
, Deudas con Cuentas
Clientes por Client del d Int
Descripcién ventasy ientes empresas de acreedoras .n ereses
. empresas grupoy con empresas pendientes de
prestaciones X !
L vinculadas asociadas a del grupoy pago
de servicios .
largo plazo vinculadas
JUNCTION PARQUE CASTELLON, S.L.U. 29 - - -
JUNCTION PARQUE PRINCIPADQ, S.L.U. 29 - =
RANDOLPH SPAIN, S.L.U. 29 - - - -
ROXBURY SPAIN, S.L.U. 28 - - -
JUNCTION PARQUE HUELVA, S.L.U. 28 - - -
JUNCTION PARQUE MOTRIL, S.L.U. 28 - - -
JUNCTION PARQUE GRANADA, S.L.U. 28 - -
JUNCTION PARQUE CACERES, S.L.U. 28 - - -
JUNCTION PARQUE MERIDA, S.L.U. 28 - - - -
JUNCTION VILLANUEVA 1, S.L.U. 28 - -
JUNCTION VILLANUEVA 2, S.L.U. 28 - - -
JUNCTION PARQUE ALAMEDA, S.L.U. 28 - {11.605) (53) (7)
D. Adam Lee Morze - 78 - - -
VUKILE PROPERTY FUND LIMITED - 536 - (10)
DIVERSIFIED REAL ESTATE ASSETS ) 3 .
MANAGEMENT, S.L. (DREAM}
339 617 (11.605) {63) (7)

20. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009, MODIFICADA

a)

b)

c)

d)

e)

CON LA LEY 16/2012

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No es de aplicacion.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, diferenciando la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que,
en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen

Las reservas constituidas proceden todas de rentas sujetas al tipo del 0%.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto
de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Todos los dividendos distribuidos proceden integramente de rentas sujetas al tipo del 0%.

En caso de distribucién con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede Ia reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo general.

No se han distribuido con cargo a reservas (Nota 12).
Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores.

s Dividendo de ejercicio 2016 por importe de 134 miles de euros aprobado en la Junta General de
accionistas del 29 de junio de 2017.
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Dividendo del ejercicio de 3 meses terminado el 31 de marzo de 2018 por importe de 1.202 miles
de euros aprobado en la Junta General de Accionistas del 13 de julio de 2018.

Dividendo a cuenta del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2019 por importe de 10.948
miles de euros aprobado en el Consejo de Administracidn del 21 de mayo de 2018.

Dividendo a cuenta del ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2019 por importe de 6.967
miles de euros aprobado en el Consejo de Administracién del 15 de noviembre de 2018.

Dividendo con cargo a Prima de Emisién por importe de 733 miles de euros aprobado en el
Consejo de Administracién del 15 de noviembre de 2018.

Con fecha 14 de mayo de 2019 el Consejo de administracion de la Sociedad ha aprobado la
distribucion de un dividendo a cuenta por importe de 15.000 miles de euros, esto es 0,20 euros
por accién. El estado previsional de tesoreria formulado por el Consejo de Administracién es el

siguiente:

Descripcion Miles de euros
Resultado 28.962
Reserva Legal (2.896)
Anteriores dividendos a cuenta (17.916)
Dividendo con cargo a resultados (Nota 11) 8.150
Dividendo con cargo a prima de emision 7.450
Total dividendo a pagar 15.600
Caja Disponible a la fecha de la formulacién 16.630

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el

capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmueble Localizacion

Fecha de adquisicién

Konecta Madrid Avenida de |a Industria, 49 Alcobendas, Madrid

Ctra. Prado de la Torre s/n Poligono 5, parcelas 77 - 79

Konecta Sevilla L, R
Bollullos de la Mitacidn, Sevilla

30 de mayo de 2016

30 de mayo de 2016

La Sociedad matriz tiene participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del

articulo 2 de la Ley de SOCIMI:
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Sociedad

Fecha de adquisicién

Inmueble

Localizacién

Junction Parque
Castellon S.L.U.

30 de junio de 2017

Ciudad del Transporte

Avenida Europa 231, Castellén De La
Plana

Junction Parque
Principado, S.L.U.

30 de junio de 2017

Parque Principados
Retail Park

LG Paredes 201, Siero (Asturias)

Randolph Spain, S.L.U.

30 de junio de 2017

Parque Oeste Retail

Avenida de Europa 4, Alcorcon -

Roxbury Spain, S.L.U. 30 de junio de 2017  Park Madrid
- - Mari
JUREtIGR Parde 30 de junio de 2017 Retail Parkl arismas Calle Molino Mareal 1, Huelva
Huelva, S.L.U. del Polvorin
ion P
Junct'lon arque 30 de junio de 2017  Retail Park Motril Rambla de las Brujas, Motril, Granada
Motril, S.L.U.
Junction Parque A Retail Park & Leisure Calle Samuel Billy Wilder 1, Pulianas -
17
Granada, S.L.U. 50 dé junia de 20 Centre Kinepolis Granada
Junction Parque A . N Calle Jose Espronceda 52, Parcela M-
. Ret
Caceres, S.L.U. 30 de junio de 2017 etail Park Mejostilla 19.12 Caceres
Junction Parque 30 de junio de 2017 Retail Park La Heredad Avenida José Saramago de Sousa,

Mérida, S.L.U.

Merida

Junction Parque
Villanueva 1, S.L.U.
Junction parque
Villanueva fase 2,
S.L.U.

30 de junio de 2017

30 de junio de 2017

Retail Park La Serena

Parque Comercial
Villanueva de la
Serrena ll

Carretera Don Benito, S/N, Villanueva
de la Serena, Badajoz

Carretera Don Benito, S/N, Villanueva
de la Serena, Badajoz

Junction Parque
Alameda, S.L.U.

5 de diciembre de
2017

Alameda Shopping
Centre

Retail Park San Pedro
Del Pinatar

Calle Luis Bufiuel 6, 18197, Pulianas -
Granada

UA-1 Plan Parcial “Area 3e”, Manzana
P-9, San Pedro del Pinatar (Murcia)

Junction Parque
Habaneras, S.L.U.

9 de mayo de 2018

Centro Comercial
Habaneras

Avenida Rosa Mazén Valero 7,
Torrevieja, Alicante

Morzal Property iberia

S.L.U.

27 de noviembre de
2018

Centro Comercial
Vallsur

Centro Comercial Los
Arcos

Centro Comercial
Bahia Sur

Centro Comercial El
Faro

Paseo de Zorilla, Valladolid

Avenida de Andalucia S/N, Sevilla

Avenida Cafio Herrera S/N, San
Fernando, Cadiz

Avenida de Elvas S/N, Badajoz
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g) ldentificacién del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley de
Socimi son los reflejados en el punto anterior.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en esta
Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

21. HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los
servicios de auditoria de cuentas y por otros servicios de verificacién ascendieron a 22 miles de eurosy 7
miles de euros, respectivamente. Los honorarios de auditoria recibidos por Grant Thornton, S.L.P. al 31
de marzo de 2018, ascendieron a 8 miles de euros.

Asimismo, los honorarios devengados durante el ejercicio por otras sociedades de la red PwC como
consecuencia de servicios de asesoramiento fiscal, otros servicios de verificacién y otros servicios
prestados a la Sociedad, ascendieron a 15 miles de euros.

22, HECHOS POSTERIORES

Con fecha 14 de mayo de 2019 el Consejo de administracion de la Sociedad ha aprobado la distribucion
de un dividendo a cuenta por importe de 15.000 miles de euros, esto es 0,20 euros por accion.

El estado provisional de tesoreria formulado por el Consejo de Administracidn es el siguiente:

Descripcion Miles de euros
Resultado 28.962
Reserva Legal (2.896)
Dividendo a cuenta repartido con anterioridad (17.916)
Dividendo con cargo a resultados (Nota 12) 8.150
Dividendo con cargo a prima de emisién 7.450
Total dividendo a pagar 15.600
Caja Disponible 16.630
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2019

1. ESTRUCTURA ORGANIZACTIVAY FUNCIONAMIENTO

Castellana Properties Socimi, S.A. {Castellana Properties) se constituyd en Espafia el 19 de mayo de 2015
en Espafia, de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital bajo el nombre de Vinemont Investment,
S.A. cambiando su denominacion por la actual el 30 de mayo de 2016.

La Sociedad comunicé con fecha 15 de septiembre de 2016 a la Agencia Tributaria su opcién por la
aplicacién del régimen de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario.

Con fecha 25 de julio de 2018, Castellana Properties comenzd a cotizar en el Mercado Alternativo Bursatil
(MAB) con el 100% de sus acciones.

En el ejercicio ha realizado ampliaciones de capital por valor de 49 millones de euros, a un valor nominal
por accién de 1 euro, con una prima de emisidn aparejada de 242 millones de euros. El capital social tras
estas ampliaciones asciende a 74.894 miles de euros, representado por 74.893.802 acciones.

A 31 de marzo de 2019 y 31 de marzo de 2018, los tres accionistas que poseen mds de un 3% de
participacién en el Capital Social de la Sociedad Dominante son Vukile Properties Limited., Morze
European Real Estate Ventures y Westbrooke Yield Plus, S.ar.l.

Castellana Properties centra su estrategia de negocio en inversiones en activos en renta de alta calidad y
fuerte potencial de crecimiento. En tan solo un afio y medio, el valor de mercado de dicha inversién ha
pasado de 308 millones de euros a 31 de marzo de 2018 a 916 millones de euros a 31 de marzo de 2019.

El Consejo de Administracién de Castellana Properties desarrolla su actividad conforme a las normas de
gobierno corporativo recogidas, principalmente, en los Estatutos Sociales, en el Reglamento de la Junta
de Accionistas y en el Reglamento del Consejo de Administracién.

El Consejo de Administracién es el 6rgano de supervisién y control de la actividad de la compafiia, con
competencia sobre materias como la aprobacién de las politicas y estrategias generales de la Sociedad, la
politica de gobierno corporativo y de responsabilidad social corporativa, y la politica de control y gestién
de riesgos y, en todo caso, sobre el cumplimiento de los requisitos para mantener la condicién de Socimi
de la Sociedad.

El Consejo de Administracién cuenta con dos comisiones, un Comité de Auditoria y Control y la Comisién
de Nombramientos y Retribuciones, que tienen como funcién esencial, el apoyo al Consejo de
Administracion en sus cometidos de supervision y control de la gestion ordinaria de la Sociedad.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

La cifra de “Importe neto de la cifra de negocios” derivada del arrendamiento de los activos inmobiliarios
adquiridos, ha ascendido a 5.591 miles de euros a 31 de marzo de 2019 (1.162 miles de euros en el periodo
de 3 meses cerrado al 31 de marzo de 2018).

El EBITDA durante el ejercicio cerrado al 31 de marzo de 2019 asciende a 29.032 miles de euros frente al
EBITDA para el periodo de 3 meses cerrado al 31 de marzo de 2018 que alcanzaba 227 miles de euros.
(EBITDA: Resultado antes de intereses, impuestos, depreciaciones y amortizaciones).

El valor de mercado de los activos de la compafiia a 31 de marzo de 2019, asciende a 26.300 miles de
euros, lo que implica un incremento del 16,89% sobre el precio de compra y del 2,14% sobre la cartera
like-for-like a 31 de marzo de 2018.
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Los principales motivos de este incremento en la valoracion de la cartera en el dltimo afio se deben a:

e Crecimiento en cifra de negocio: desde el comienzo del ejercicio, la cifra de negocio derivada del
arrendamiento de activos inmobiliarios ha crecido respecto al ejercicio anterior.

La tabla que aparece a continuacién muestra el desglose del valor de mercado de la cartera de la Sociedad
a 31 de marzo de 2019 determinado por Colliers International Spain (RICS):

Project Name Acqu. Price FVMAR 19 DELTA
Konecta 22.500 26.300 16,89%
TOTAL 22.500 26.300 16,89%

3. INFORMACION EPRA

Durante el ejercicio 2019 la Compafifa ha pasado a ser miembro de la Asociacion EPRA. A continuacion,
se detallan los ratios definidos en las recomendaciones de mejores practicas de EPRA:

Indicadores EPRA

(12 meses)
31/03/2019

Resultado EPRA 20.673
Resultado EPRA por Accién 0,45
EPRA NAV 499.780
EPRA NAV por accién 6,68
EPRA NNNAV 510.283
EPRA NNNAV por accién 6,82
EPRA Rendimiento Neto Inicial (N1Y) 5,53%
EPRA "Topped-up" NIY 5,69%
EPRA Vacancy Ratio 2,06%
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EPRA Ingresos e Ingresos EPRA por accion

(12 meses)
31/03/2019
Resultado del ejercicio bajo IFRS 58.784
Ajustes para calcular los resultados EPRA, excluir:
(i) Revalorizacién inversiones inmobiliarias (25.816)
(i) Diferencias negativas en consolidacién (12.295)
Resultado EPRA 20.673
Resultado EPRA por accién 0,45
EPRA Net Asset Value (NAV)
(12 meses)
31/03/2019
NAV segun estados financieros (*) 497.049
Efecto del ejercicio de opciones, convertibles y otros intereses -
NAV Diluido 497.049
Excluir:
(iv) Valor razonable instrumentos financieros 2.346
(v.a) Impuestos diferidos 385
EPRA NAV 499.780
EPRA NAV por accion (en euros) 6,68
Triple NAV {NNNAV)
{12 meses)
31/03/2019
EPRA NAV 499.780
Incluir:
(i) Valor razonable instrumentos financieros (2.346)
(i) Valor razonable deuda (13.234)
(iii) Impuestos diferidos (385)
EPRA NNNAV 483.815

EPRA NNNAV por accion 6,46
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C

(Miles de €)
EPRA YIELDS Oficinas Retail Total
Inversiones inmobiliarias 26.300 890.170 916.470
Menos activos bajo remodelacién - - -
Inversiones inmobiliarias completadas 26.300 890.170 . 916.470
Costes estimados de transaccién de activos inmobiliarios 526 17.803 18.329
Valoracion total cartera inversion inmobiliaria (B) 26.826 907.973 934.799
Rendimiento anual de la inversién inmobiliaria 1.872 51.282 53.154
Gastos operativos asociados a activos no recuperables (11) (1.467) (1.478)
Renta neta anual (A) 1.861 49.815 - 51.676
Bonificaciones o carencias - 1.534 1534
Rendimiento neto méaximo de la inversién inmobiliaria (c) 1.861 51.349 53.210
EPRA NIY (A/B) 6,94% 5,49% 5,53%
EPRA "topped-up" NIY (C/B) 6,94% 5,66% 5,69%

VACANCY RATE {Miles de €)

Total

ERV Espacios disponibles 1.160

Total ERV 56.183

EPRA Vacancy rate 2,06%

4. EVOLUCION DE LA ACCION

Las acciones de la Sociedad cotizan en el Mercado Alternativo Bursatil desde el 25 de julio de 2018. Las
acciones salieron a cotizar a 6,00 €/accion cerrando a 6,55 €/accion a 31 de marzo de 2019.

5. ACCIONES PROPIAS

El movimiento habido durante los ejercicios 2019 y 2018 ha sido el siguiente:

2019 2018

Ndmero Namero

N de Miles de de Miles de
Descripcién . -

acciones euros acciones euros

propias propias
Al inicio del ejercicio - - - -
Aumentos/compras 50.790 305 - -
Disminuciones (5.320) (32) - -
Al cierre del ejercicio 45.470 273 - -

Con fecha de 10 de julio de 2018, Castellana Properties suscribid con Renta 4 Banco, S.A. un contrato de
liquidez con el objeto de aumentar la liquidez y favorecer la regularidad de |a cotizacién de la accién de la
Sociedad. Dicho contrato entré en vigor el 25 de julio de 2018.
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Las acciones de la Sociedad en poder de la misma a 31 de marzo de 2019 representan el 0,06% del capital
social de la Sociedad y totalizan 45.470 acciones. El coste medio de las acciones propias ha sido de 6 euros
por accién.

Dichas acciones se encuentran registradas reduciendo el valor de los fondos propios de la Sociedad al 31
de marzo de 2019 por importe de 273 miles de euros (0O miles de euros a 31 de marzo de 2018).

La Sociedad ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades de Capital
que establece, en relacidn a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial, que el valor nominal
de las acciones adquiridas, sumandose al de las que ya posean la Sociedad no debe exceder del 10% del
capital social. Las sociedades filiales no poseen ni acciones propias ni de la Sociedad.

6. POLITICA DE DIVIDENDOS

Las SOCIMIs se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las sociedades
andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores
a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez transcurridos los plazos a que
se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberd reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de transmisién. En su
defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversidn. Si los elementos objeto de
reinversién se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en
su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a
gjercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion. Cuando
la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptaré obligatoriamente con el
acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucidn de la reserva
legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite del 20%
del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas sociedades no podran
establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.
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Dividendo a cuenta

El 21 de mayo de 2018, el Consejo de Administracién de Castellana acordé repartir un dividendo a cuenta
del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2019 por importe de 10.948 miles de euros, esto es, 0,328 euros
por accién. A continuacidn, se muestra el estado previsional de tesoreria que la Sociedad aprobd:

Resultado 12.165
Reserva Legal (1.217)
Dividendo 10.948
Caja Disponible 12.831

El 15 de noviembre de 2018, el Consejo de Administracién de Castellana acordé repartir un dividendo a
cuenta del ejercicio terminado el 31 de marzo de 2019 por importe de 6.968 miles de euros, esto es, 0,205
euros por accién y una distribucion de prima de emision por importe de 733 miles de euros, esto es, 0,022
euros por accién. A continuacién, se muestra el estado previsional de tesoreria que la Sociedad aprobd:

Resultado 19.907
Reserva Legal (1.991)
Dividendo a cuenta repartido con anterioridad {10.948)
Dividendo 6.968
Caja Disponible 8.671

Distribucion del resultado del ejercicio anterior

La distribucidn del resultado del periodo de tres meses terminado el 31 de marzo de 2018, que fue
aprobada por la Junta General de Accionistas el 13 de julio de 2018, fue:

Descripcién Miles de
euros

Bases de reparto

Beneficio del ejercicio 1.335
1.335

Distribucion del resultado

Reserva legal 133

Distribucion de dividendos 1.202
1.335



CASTELLANA PROPERTIES SOCIMI, S.A.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTES
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2019

Distribucion del resultado

La propuesta de distribucion del resultado y de reservas de la Sociedad, a presentar a la Junta General de
Accionistas, es la que se muestra a continuacion:

Descripcion Miles de
euros

Bases de reparto

Beneficio del ejercicio 28.962

Prima de emision 7.450
36.412

Aplicacion

Reserva legal 2.896

Dividendo a cuenta 21 de mayo de 2018 10.948

Dividendo a cuenta 15 de noviembre de 2018 6.968

Dividendo a cuenta 14 de mayo de 2019 8.150

Distribucién prima de emisién 7.450
36.412

7. GESTION DE RIESGOS

Castellana Properties tiene establecido un sistema de control de riesgos que cubre su actividad y es
adecuado a su perfil de riesgo. Dichas politicas estén controladas por el Consejo de Administracién.

El principal riesgo para la consecucién de los objetivos de la Sociedad es el cumplir con los requisitos
normativos necesarios para mantener su condicion de Socimi.

El sistema de control de riesgos incluye también la gestién del riesgo financiero. Las politicas para cubrir
cada tipo de riesgo estan detalladas en la memoria adjunta.

La nota 4 de las notas explicativas adjuntas recoge la gestion del riesgo del Grupo.
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8. PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante el ejercicio y pendientes de pago
al cierre del balance en relacién con los plazos maximos legales previstos en la Ley 15/2010, modificada
por la Ley 31/2014, es el siguiente:

Dias
Descripcién
Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Periodo medio de pago a proveedores 40 34
Ratio de operaciones pagadas 21 33
Ratio de operaciones pendientes de pago 52 39
Miles de euros
Descripcidn
Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Total pagos realizados 10.789 1.148
Total pagos pendientes 15.789 158

9. ELEQUIPO

El equipo de profesionales que integran Castellana Properties constituye una de las principales fortalezas
de la Sociedad. Desde su constitucion, ha seleccionado al personal necesario para desarrollar sus
estrategias y alcanzar sus objetivos.

Castellana Properties es un grupo de inversién inmobiliaria autogestionada que integra el equipo gestor
en su estructura organizativa.

Este equipo interno trabaja en exclusiva — y con plena dedicacién- para la compafiia y sus accionistas. Lo
configuran profesionales especializados con una extensa experiencia y reconocida trayectoria en el sector
inmobiliario y con un profundo conocimiento del mercado. Este grupo experto de profesionales es capaz
de abordar operaciones de inversiéon de gran complejidad en cortos periodos de tiempo y lieva a cabo de
forma integral todo el proceso de creacion de valor.
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La compafiia esta supervisada por un Consejo de Administracién con amplia mayoria de consejeros
independientes que agrupan competencias en el sector inmobiliario, financiero y legal. Este consejo
cuenta con el asesoramiento de un Comité de Nombramientos y Retribuciones y un Comité de Auditoria
y Control que vela por el cumplimiento de los requisitos de inversidn y rentabilidad que ha marcado la
compaiiia.

10. CIRCUNSTANCIAS IMPORTANTES OCURRIDAS TRAS EL CIERRE DEL PERIODO

La nota 22 de las Notas explicativas adjuntas recoge los hechos ocurridos tras el cierre y antes de la
aprobacién de las presentes notas.

11. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

El grupo va a seguir en el préximo ejercicio con su estrategia de inversién centrada en activos inmobiliarios
comerciales en Espafia.

Asimismo, el Grupo va a continuar con la gestidn activa centrada en la mejora de aquellos contratos con
vencimientos situados en 2020, asi como mantener los buenos niveles de ocupacidn.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE MARZO DE 2019

El Consejo de Administracién de la Sociedad Castellana Properties Socimi, S.A. en fecha 14 de mayo de
2019, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de
Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular las siguientes Cuentas Anuales y el
informe de gestién correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de marzo de 2019, los cuales
vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.
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