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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de Castellana Properties Socimi, S.A. {por encargo de los administradores):
Opinlén

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Castellana Properties Socimi, S.A. (la Sociedad),
que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonioc neto y la memoria abreviada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diclembre
de 2017, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2a de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo,

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en refacién con la auditoria de las
cuentas anuales abreviadas de nuestro informe,

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Esparia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de ncorreccién material més significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos rlesgos han sldo tratados en el contexto de
nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinion sobre estas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracion de las inversiones inmobiliarias

Tal como se informa en la nota 6 de la memoria abreviada adjunta, la Sociedad cuenta con dos
edificios explotados en régimen de alquiler, que figuran registrados en el epigrafe de Inversiones
inmoblliarias del balance a 31 de diciembre de 2017 por importe de 23.271.152 euros.

Miembro d= Grant Thomion Internatienal Lid
Bareefona - Bilban - Cagleldn - Madrid - Malaga - Murcla - Pamplona - Vialencia - Zaragoza
Grant Thomton, S.LP., Sociedad Unipersonal, Calle Josk Abascal, 55 - 20003 Madrd, CIF B-088146830, inscrita en o RM de Madnid, T, 36.652, F. 133, H. M-657.400 v &n #f ROAC n* S0231



& GrantThomton

De acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién y tal como se
indica en la nota 4.2 de la memoria abreviada, las inverstones inmobiliarias se valoran por su precio de
adquisicién minorado por su amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro experimentadas. El
precio de adquisicion de las Inversiones Inmobiliarias estd compuesto por Terrenos, Construcciones e
Instalaciones Técnicas y se amortizan en funcién de las vidas Otiles asignadas a cada uno de estos
epigrafes. La nueva direccion de la Sociedad ha determinado, en base al conocimiento del sector en el
que opera y de acuerdo con valoraciones de expertos independientes, la parte del precio de
adquisicion asignable a cada uno de estos epigrafes asl como su correspondiente vida Util, y en base
a, ello ha determinado el valor de adquisicion minorade por la amaortizacian acumulada correspondiente
al 31 de diciembre de 2017.El imporfe de las pérdidas por deterioro viene determinado por la diferencia
entre su valor en libros y el importe recuperable entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en uso,

Para la determinacién del valor de cada epigrafe el experto independiente ha empleado metodologias
comunes de valoracidn del suelo e instalaciones basadas en el valor residual y se ha obtenido el valor
del edificio descontando del valor de mercado el valor asignado al suelo y las instalaciones Asimismo,
para la determinacién del importe recuperable, los expertos independientes han considerado elementos
especificos como son los contratos de arrendamiento actuales, asl como determinadas hipétesis
futuras en relacion con tasas de capitalizacion, rentas estimadas de mercado, operaciones de
transaccién comparables y ofras variables. Todo ejercicio de valoracidn conlleva un alto grado de juicio
@ incertidumbre en su estimacion en relacion con los métodos de valoracion empleados y el grado de
cumplimiento de las hipotesis futuras contempladas. En consecuencia, esta cuestién ha sido uno de los
aspectos mas relevantes en nuestra auditoria en relacion a [as citadas inversiones.

En relacion a este aspecto, hemos realizado una serie de pruebas de auditoria, mediante la aplicacidn,
entre otros, de los siguientes procedimientos:

e Hemos comprobado la Independencia y competencia de los expertos mediante una
confirmacién por escrito y constatacion de su reconocido prestigio en el mercado.

» Hemos revisado los célculos realizados por los expertos independientes y hemos evaluado si
las principales hipdtesis, variables y métodos utilizados son adecuados mediante reuniones
con los directivos de la Sociedad.

¢ Cuando se ha considerado necesario, hemos recurrido a nuestros especialistas para evaluar
mediante métodos alternativos la idoneidad de las principales hipbtesis utilizadas.

e Hemos comprobado que la informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas es
suficiente y adecuada de acuerde con el marco de informacion financiera aplicable.

Inversiones en empresas del grupo y asociadas

Tal y como se indica en las notas 1 y 9 de la memoria abreviada adjunta, con fecha 29 de junio de 2017
la Saciedad adquirib un conjunto de once sociedades cuyo principal activo eran diferentes inmuebles,
como parte de una misma fransaccion, que figuran registradas por un importe de 109.974.396 euros en
el epigrafe de Inversiones en empresas del grupo y asociadas y realizd una adquisicién posterior en
diciembre que se encuenira registrada por un importe de 25.703.335 euros en e mismo epigrafe. De
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion v tal y como se
menciona en la nota 4.5.1 ¢) en el momento de la adquisicidn, la consideracidén de dicha fransaccién
como una combinacién de negocios ¢ como una adquisicion de activos y pasivos tienen una incidencia
en la forma de contabilizar la operacion en cuanto a la consideraciéon o no de los costes de la
transacclén como mayor valor de la participacién e implica hacer una serie de analisis y juicios de valor
Aslmismo, para la valoracion posterior, el importe del coste se corregira por el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro, para lo que la Sociedad debera estimar el importe
recuperable de la inversién. Dado que tanto la valoracion inicial de estas Inversiones como su
valoracion posterior implican hacer estimaciones vy juicios de valor, esta cuestion ha sido uno de los
aspectos mas relevantes en nuestra auditorfa en relacion al registro de las inversiones en empresas del
grupo y asociadas.
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Como parte de nuestra auditoria y en respuesta al riesgo comentado, hemos realizado una serie de
pruebas de auditoria, mediante la aplicacién de determinados procedimientos tal como se exponen a
continuacion:

* Hemos comprobado que la totalidad de las adquisiciones de sociedades dependientes durante
el presente ejercicio es razonable atendiendo a la documentacion soporte. Para ello hemos
analizade e! contrato de compraventa verificando que la direccion ha aplicado los
requerimientos del marco de informacion financiera aplicable

+ Hemos analizado en detalle los términos del contrato de compraventa asi como los procesos
que se han transferido o no al comprador y se ha veriflcado que se cumplen los requerimientos
para el registro conforme a una adquisicién de activos v paslvos.

s Hemos auditado la totalidad de las cuentas anuales abreviadas de las sociedades
dependientes de la Sociedad.

¢ Hemos analizado la correcta activacion de los costes de la transaccién en la operacién de
compraventa de las sociedades.

* Hemos obtenido un entendimiento de las politicas y procesos implantados por la Sociedad para
la realizacién las estimaciones del valor recuperable de sus inversiones, determinando que se
han aplicado adecuadamente los requerimientos del marco de informacion financiera aplicable
y hemos evaluado el modo en que los administradores han realizado las estimaciones del valor
recuperable de las inversiones en empresas del grupo, asi como las conclusiones alcanzadas.

o Cabe destacar que, dada la naturaleza inmobiliaria de la actividad de las sociedades
dependientes, su valor recuperable esta estrachamente vinculado al importe recuperable de las
inversiones inmobiliarias por lo que hemos revisado los procedimientos establecidos por los
administradores de la Sociedad para la valoracién de dichas inversiones inmobiliarias. En
particular, hemos comprobado la competencia e independencia de los expertos independientes
utilizados por los administradores de la Sociedad y hemos evaluado si las principales hipétesis,
variables y métodos utilizados son adecuados.

¢ Hemos evaluado si la informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas cumple con los
requerimientos del marco normativo de informacion financiera aplicable.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién respecto de lo sefialado en la nota 2k de la memoria abreviada adjunta, en la
que se indica que las cifras comparativas del elercicio anterior difieren de las contenidas en las cuentas
anuales abreviadas aprobadas del ejercicio 2016, debido al registro contable de las correcciones
efectuadas con caracter retroactivo segiin se indica en la mencionada nota. Nuestra opinién no ha sido
modificada en relacion a esta cuestion.

Responsabilidad de los administradeores en relacidn ¢con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel de! patrimonio, de la situacibn financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en
Espaiia, y del control interne que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales
abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
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principio contable de empresa en funclonamlento excepto si los administradores tienen intencién de
liquidar la Sociedad o de cesar sus operaclones, o bien no exista ofra alternativa realista.

Responsabllidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorrececidén material cuando existe, Las incorrecciones pueden deberse a fraude
¢ error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una acfitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorla. También:

+ |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales abrevladas,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevade que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar celusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas,
o la elusién del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, ¥ no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad,

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones centables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

s Concluimos sobre si s adecuada la utilizacién, por los administradores, del principlo contable de
empresa en funcionamiento y, basadndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las
cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién medificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditeria. Sin embargo, los hechos o condiciones futures pueden ser Ja
causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

+ Evaluamos la presentacion giobal, la estructura y el contenido de las cuentas anuaies abreviadas,
incluida la informacién revelada, y sl las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel,

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidén con, entre ofras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditorla, asl como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditorfa.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicaclén a los administradores de la
enfidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos rlesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion,

Grant Thornton S.L.P. Sociedad Unipersonal

ROAC n° 50231
AUDITOR=S
Marta Alarcén Alejandre GRANT THORNTON, §.L.p
ROAC n® 16086 2618 Nam. 0411811273
96,00 EUR
30 de mayo de 2018
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Castellana Properties Socimi, S, A.
Memoriz abreviada del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

ACTIVO Nota 31122017 3L12.2816(%)
ACTIVO NO CORRIENTE 159.351.434 23.585.824
Inmovilizade material 5 47,880 -
Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material 47880 -
Inversiones inmobiliarizs 6 23271152 23.291.696
Terrenos 8.025.955 8.025.955
Construcciones £1.805.358 11.676.131
Instalaciones técnicas 3439.8%9 3.589.610
Inversiores en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 9 135.671.731
Instrumentos de patrimonio 135.677.731 .
Inversiones financieras a largo plazo 8 354.671 294,128
Otros activos financieros 354.671 204,128
ACTIVO CORRIENTE 6.854.003 1.043.776
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.069.388 38.357
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8.3 14.112 .
Clientes empresas de] grupo y asociadas 83y17 2.623.898 .
Otros créditos con las Administraciones Piblicas 83y15 431378 38357
Inversiones financieras a corfo plazo 3482 -
Qfros activos financieros §2 3482
Inversiones en empresas def grupo y asociadas a corto plazo 729.526
(tros activos financieros 17 729.526 -
Periadificaciones a corte plazo - 1778
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1 3.051.667 1.003.641
Tesoreria 3.051.667 1.003.641
TOTAL ACTIVO 166.205.497 24.620.600

(*) Importes reexpresados para el ejercicio 2016
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Castellana Properties Socimi, S, A.
Memoria abreviada del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

Nota 31122017 31.12.2016(*)

PATRIMONIO NETO 149.181.375 12.765.656
Fondos propios 12 145.181.375 12.765.656
Capital 15.545.505 12.660.000
Capital escriturado 25.545.505 12.660.000
Prima de emisién 115,067.521 -
Reservas 9.901.582 .
Legal y estatutarias 14.876 -
Otras reservas ©.886.706 .
Resultados de ¢jercicios anferiores - (1.578)
(Resultados negativos de ejercicios anteriores) - (L.578)
Resultado del ejercicio (1333.233) 10724
PASIVO NO CORRIENTE 16.351.027 11.853.598
Deudas a largo plazo 13 294.128 11.853.598
Deuda con entidades de crédito - 11.559.470
Otros pasivos financieros 204.128 294.128
Dendas con empresas del grupo y asociadas a kargo plazo 17 16.056.89% -
PASIVQ CORRIENTE 673,095 10.346
Deudas a corto plazo 13 3948 (1.266)
Otros pasivos financieros 3.948 (1.266)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 669,147 11.612
Proveedores 13y15 47985 -
Acreedores varios 13y1s 475317 1455
ersonal-{remuneraciones pendientes-de-pago) 13y 15 1274 =
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 15 144071 10.157
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 166.205.497 24.629.600

{*) Importes reexpresados para el ejercicio 2016



Castellana Properties Socimi, 8.A.
Memoria abreviada del ejercicio annal terminado ¢l 31 de diciembre de 2017

Nota 2017 2016 (%)
Importe neto de ba cifra de negocios: 16 2} 4423137 1038936
Prestaciones de servicios 4423137 1.038.936
Otros ingresos de explotacion: 4402
Ingresos accesorios y ofros de gestion comiente 4402 .
Gastos de persoxal: 16 b) (332.440) {844)
Sueldos, salarios y asimilados {310433) (136)
Cargas sociales (22.007) (708)
Otros gastos de explotacion (3.113473) (133.92)
Servicios exteriores 16 d) (3.003.614) (133.902)
Tributos (109.859) .
Amortizacién del inmovilizado 5y6 (290.862) (267.154)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado ] 267.909 {376.044)
Deterioros y pérdidas 267.909 (376.044)
Deterioro y resnltado por enajenaciones de instrumentos financieros 9 {1.695.055)
RESULTADO DE EXPLOTACION (7136.382) 260992
Gastos financieros: 16¢) {581.605) (153.758)
RESULTADO FINANCIERO (581.605) (153.758)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (1.317.987) 107,234
Impuestos sobre beneficios 15 (15.246) -
RESULTADO DEL EJERCICIO (1333.233) 107,234

(¥) Importes resxpresados para el ejercicio 2016
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Castellana Properties Socimi, S.A.
Memoria abreviada del ejercicio anual terminade el 31 de diciembre de 2017

1} Actividad

La Sociedad Castellana Properties Socimi, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituy6 el 19 de mayo de
2015 bajo la denominacién secial Vinemon Investment, S.A. Con fecha 30 de mayo de 2015 la Sociedad
cambié su denominacién a Castellana Properties Socimi, 8.A. Figura inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, tomo 33483, folio 64, hoja M602735. Su domicilio social se encuenira en la Glorieta de Rubén
Dario niimero 3, 1° dcha., C.P. 28010, Madrid.

Constituye el objeto sacial de Ia compaiia;

* La adquisicién y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion incluye la rehabiliiacién de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, de iImpuesto sobre Valor Afiadido.

* La tenencia de pasticipaciones en el capital de otras Sociedades de Inversién en el Mercado
Inmobiliario {(SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en temitorio espafiol, que tengan el
mismo objeto social que aquellas y estén sometidas a un régimen similar al establecido en Espaiia
para las SOCIMI en cuanto a la polftica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficies.

* La tenencia de acciones o participaciones en el capital de otvas entidades, residentes o no en
territorio espafiol que tengan por objeto principal la adquisicidn de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen legal establecide para las
80CIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal y estatutaria, de distribucién de beneficios y
cumplan los requisitos de inversién & que se refiere los articulos 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre,

* La tenencia de acciones o participaciones de Entidades de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003 de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

La Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades dependientes en los témminos previsto en el articulo
42 del Cédigo de Comercio. De acuerdo con los requisitos de incorporacién al MAB ha formulado
separadamente cuentas anuales consolidadas. Las cuentas anuales consolidadas de Castellana Properties
SOCIMI, S.A. del cjercicio 2017 han sido formuladas por el consejo de Administracién. Las cuentas
anvales consolidadas del ejercicic 2017 son las primeras que formula Castellana Properties SOCIMI,
8.A, por lo que no se presentan cifras comparativas,

La Bociedad esta inscrita en ¢l Registro de Entidades Juridicas del Ministerio de Economia y Hacienda
con el NLILF, A87293015.

La Sociedad esta participada a su vez por el grupo de empresas que encabeza Vukile Property Fund
Limited, entidad de nacionalidad sudafricana y con N.LF. N3881057H, que cotiza en la Bolsa de
Johannesburgo, Sudéfrica.

Las sociedades andnimas cotizadas de inversitn en el mercado inmobiliarie (SOCIMI) se regulan en la
Ley 11/2009 de 26 de octubre y estin acogidas a un régimen fiscal especial voluntario al que se opta si
se cumplen los requisites previstos en el apartado | del articulo 8 de dicha Ley 11/2009 o en su
disposicién transitoria primera. La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante opté ¢f dia 24
de agosto de 2016 por acogerse al mencionado régimen fiscal especial. Dicha opcidn fue comunicada a
la Delegacion Especial de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria en fecha 15 de septiembre
del mismo afia.
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Rézimen SOCIMI

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por 1a Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado
Inmobiliario. En los articulos 3 a 6 de la mencionada Ley se establecen los principales requisitos y
obligaciones que tienen que ser cumplidos por este tipo de sociedades:

Requisitos de inversion (Art.3)

a.1) Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro de los 3 afios
siguientes a la adquisicién, asi como en participaciones en ef capital o patrimonio de otras entidades
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

Este porcemtaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea
Dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédige de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales. Dicho grupo
estard imtegrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado
I del articulo 2 de la Ley que lo regula.

a.2) Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo comrespondiente a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles o de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en ¢l caso de que 1a Sociedad sea
Diominante de un grupe segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de Ja residencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales,
Diicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se
refiere el apartado 1 det articulo 2 de Ja Ley que lo regula,

a.3) Los bienes inmuebies que integran el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del cémputo se sumard el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

En este sentido el plazo se computard:

- En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en
que se aplique €} régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha
el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo conirario, s estard
dispuesto en la letra siguiente.

- En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,
dezde 1a fecha en que fueron arendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

Ly
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En el caso de acciones o panticipaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley, deberan mantenerse en ¢l active de la Sociedad al menos durante tres afios desde su
adquisicidn o, en su caso, desde ef inicio del primer periodo impositive en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley.

Tal y como establece la Disposicidn transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se reguian las Sociedades Anbnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del régimen
fiscal especial en los términos establecidos en el articuto 8 de dicha Ley, aun ¢unando no se cumplan
los requisitos exigidos en la misma, a condicidon de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos
afios siguientes a la fecha de 1a opcién por aplicar dicho régimen.

En el case de incumplimientoe de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el
régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio signiente al
incumplimiento.

Obligacion de distribucién de resultados (ArL.6)
La sociedad debera distribuit como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

- E1 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisidén de immuebles y acciones o
participaciones a que se refiere ¢l apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas uma vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberd reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se
realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el
régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en la forma descrita
anteriormente.

- distribuci ivi ser acordado dentro de los seis meses siguientes a la
t'mahzamén de cada e]erclclo ¥ pagarse dentm del mes 31gmente a la fecha del acuerdo de distribucién.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando
los dividendos que la SOCIMI disiribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacion superior al 5%
estén exemtos o tributen a un tipo efectivo inferfor 2l 10%, la SOCIMI estard sometida a un gravamen
especial del 19%, que tendri la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe det
dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho
por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo.
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a) Marco Normative de informacidn financiera aplicable a la Sociedad

Las presentes cuentas anuales abreviadas se han formulado por fos administradores de la sociedad
de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que esta
establecido en:

- Cédigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprabado por et Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones
introducidas a éste mediante Real Decreto 1159/2010 y RID 60272016 v la adaptacion a las
normas de adaptacién del Plan General Contable a empresas inmobiliarias,

- Las normas de ebligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrolfo del Plan General de Contabilidad v sus normas complementarias.

- Elresto de normativa contable espafiola que resuite de aplicacion.
b) Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2017, compuestas por el balance abreviado, la cuenta
de pérdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio y la memoria
abreviada, adjuntas han sido formuladas por el Consejo de Administracién a partir de los registros
contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017 y en ellas se han aplicado los principios
contables y ctiterios de valoracion recogidos en el Real Decreto 151472007 por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad, el cual ha sido modificado en 2016 por el Real Decreto 602/2016, de
2 de diciembre, y en particular la Adaptacién sectorial para empresas inmobifiarias, v el resto de
disposiciones legates vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del pairimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de 1a Sociedad.

No existen razones excepeionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contabie.

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formulades por el Consejo de Administracion de fa
Sociedad para su sometimiento a la aprobacion de la Junta de Accionistas, estimdndose que serdn
aprobadas sin ninguna modificacion.

De acuerdo con los articulos 257, 258 y 261 de la Ley de Sociedades de Capital, Ja Sociedad
presenda sus cuentas anvales de forma abreviada. Igualmente, en virtud del articulo 257.3 y 262.3
del mismo cuerpo legal, la Sociedad no formula estado de flujos de efectivo ni informe de gestién.

Salvo indicacién en contrario, todas las cifras presentadas en esta memoria abreviada vienen
expresadas en euros.

¢} Principios contables

Las cuentas anuales abreviadas se han preparado de acuerdo con los principios contables obligatorios.
No existe ningin principio contable que, siendo significativa su efecto, se haya dejado de aplicar.
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d) Comparacion de la informacidn

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y gamancies abreviada y del estado de
cambios en el patrimonio neto abreviado, ademés de las cifras del gjercicio, las correspondientes al
ejercicio anterior. En la memoria también se incluye informacion cuantitativa del ejercicio anterior,
salvo cuande una norma contable especificamente establece que no es necesario.

e) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales abreviadas adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas
para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas, B4sicamente estas estimmaciones s¢ refieren a:

La vida titit de las inversiones inmobiliarias {(nota 6).

- Valor razonable de las inversiones Inmobiliatias (ver nota 6). La mejor evidencia del valor

razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios de activos
similares. En ausepcia, de dicha informacion, 1a Sociedad determina el valor razonable mediante
un intervale de valores razonables. En la realizacién de diche juicio la Sociedad utiliza una serie
de fuentes incluyendo:

»  Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicion o
localizacién, ajustadas para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la
Sociedad.

o Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para reflejar
cambios en las condiciones econdmicas desde la fecha de transaccién.

+ Descuentos de flujo de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los
contratos de amrendamiento actuales y proyectadas y si fuera posible, de la evidencia de
precios de mercado de propiedades similares en la misma Jocalizacién, mediante la
utilizacion de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

El céleulo de provisiones, asi como la probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos
indeterminados o contingentes {nota 4.6).

Impuesto de sociedades (nota 4.8). La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley
1172009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién
en ¢l Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la préctica supone que bajo el cumplimiento de
determinados requisites Ia Sociedad estd somefida a un tipo impositivo en relacién al Impuesto
sobre Sociedades del 0%. El Consejo de Administracién realiza una monitorizacién del
cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de guardar el régimen
fiscal establecido en el mismo. En este sentido a'juicio del Consejo dichos requisitos son
cumplides a 31 de diciembre de 2017, no procediendo a registrar ningin tipo de resultado
derivado del Impuesto de Sociedades (nota 15).

La Direccién del Grupo, en base al conocimiento del sector en el que opera la sociedad y de
acuerdo a valoraciones de expertos independienies se ha determinado que la vida util de los
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inmuebles es de 100 afios en lugar de 50 afios desde ia fecha de apertura del inmueble y ha aplicado
esta vida (ti] desde el 1 de enero de 2017, El impacto del cambio de estimacién en el ejercicio ha
sido una reduccion en el gasto por amortizacién de 41.496 euros y en ejercicios posteriores
supondra una disminucién del gasto anual de amortizacion similar,

Estas estimaciones se han realizado sobre la base de Ja mejor informacion disponible hasta 1a fecha de
formulacién de estas cuentas anuales abreviadas, no existiendo ningtm hecho que pudiera hacer
cambiar dichas estimacionss. Cualquier acontecimiento futuro no conocide a la fecha de elaboracion
de estas estimaciones, podria dar lugar a modificaciones (al alza o a la baja), lo que se realizarfa, en
su caso, de forma prospectiva.

f) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de esnpresa en
funcionamiento, sin que exista ningtn tipe de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en el gjercicio siguiente.

El 5 de diciembre de 2017 las filiales de la sociedad y ésta ha firmade ur nuevo contrato de
financiacién sindicado, siendo sélo las filiales de la Sociedad las prestatarias bajo el misme para la
refinanciacidn global de su deuda financiera, con la finalidad de racionalizar y adecuar la estructura
financiera del Grupo a las necesidades operativas y financieras del mismo y que ha supuesto, como
caracteristicas principales una extension de los vencimientos, un mecanismo eficiente de
desapalancamiento de la deuda y una mejora en su perfil de liquidez (ver nota 13),

El contrato estipula ¢l compromiso, entre otras circunstancias, de cumplir, durante su vigencia, una
serie de ratios y covenants, calculados sobre la base de los estados financieros agregados de las
sociedades incluidas dentro del perimetro de la financiacion ¥ cuyo incumplimiento, siempre y
cuando no haya sido dispensado, podria dar lugar a un supuesto de vencimiento anticipado.

De acuerdo con el contrato de crédito otergado el § de diciembre de 2017 entre Caixabank, Bance
Popular Espafiol y Banco Santander, (actuande ademas de prestamista como el Agente) v la

Sociedad, el resto de Acreditadas del contrato de financiacion se obligan a cumplir los siguientes
ratios financieros:

- Mantener durante toda la vida de financiacién un Ratio de Cobertura del Servicio de la Deuda
“RCSD” (nota 1) superior a 1,15x.

= Mantener durante toda la vida de financiacién un Ratio LTV (nota 1 1) no superior a:

2018 60%

2019 8%

2020 56%

2021 54%

2022 52% .

2023 50%
7
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- Mantener duranie toda la vida de financiacion un Ratio LTV Global {nota 11) no superior a un
65%.

La primera fecha en la que dichos ratios deben cumplirse es el 31 de marzo de 2018.

De acuerdo con el contrato de financiacién sindicade, Castellana Properties SOCIMI, S.A. actia
como Socio y sus sociedades dependientes actian como acreditadas del mismo, otorgando las
garantias reales descritas n fa nota 12 de la memoria abreviada.

Fl Consgjo de Administracion de 1a sociedad dominante del Grupo considera que €l cumplimiento de
los presupuestos y del plan de negocio del Grupo junto con las condiciones financieras del
mencionado contraio hace que la generacion de beneficios y flujos futuros del Grupo en los proximos
ejercicios sean suficientes para asegurar la actividad del mismo

g) Agrupacién de partidas
Determinadas partidas del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancia abreviada se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondienies notas de la memoria
abreviada,

h) Elementos recogidos en vanias partidas

En la elaboracién de las cuentas anuales abreviadas no se ha identificado ningin elemento que haya
sido registrado en dos o mds partidas del balance.

i) Clasificacion de las partidas corrientes y no cortientes

Para la clasificacion de las partidas corrientes se ha considerado e} plazo méaximo de un afio a partir
de la fecha de las presentes cuentas anvales abreviadas,

j) Cambios en criterios contables

L

respecto a los criterios aplicados en el gjercicio anterior.

k) Correccidn de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales abreviadas adjuntas se ha detectado algunos errores
significativos en ejercicios anteriores que ha supuesto la reexpresién de los importes incluidos en
las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2016 que se explica a continuacion:
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PRESENTADO A AJUSTES Y
CONCEFTO | PRESENTADO EN 0CAA EFECTOS RECLASIFICACIONES A
2016 COMPARATIVOSEN |  RESULTADO DEL
CCAA EJERCICIO 2016
ACTIVOS
Inversiones imobiiarias - Terrencs y benes naturaies £.337.000 8.025.955 1,688,955
nvezsiones mobiiarizs - Constraccionas 1759784 12231963 (5.365.931)
Inversiones umobilirias - Instafaciones tonicas - 162697 3.6%6.9%
PASIVOS
Amuriizzcion acumubad - Construccines (208.543) (10.788)| 28,755
Amortizaciin acumalada - Instalaciones téenicas - :mea)| (87.366)
|Deterioro Acumudado - Construcciones (393.132) (376.04)| 17.088
CUBENTA DE RESULTADOS :
\Dotacitn amorfizacion - Construcciones (208.543) (179.788) 28.755
Datacion amordizacitn - Instabicionss iécnicas - (87.366) (R7.366)
| Dolacice dsterioro - Construcciones (393.132) (376.044) 17.088|

Estos cambios se han debido a que se ha reclasificado el importe pagado por las Inversiones
Inmobiliarias entre Terrenos, Construcciones e Instalaciones de acuerdo con la estimacion realizada
por expertos independientes.

3} Aplicacidn del resultado

La propuesta de distribucién de resultado que el Consejo de Administracién somete a la aprobacién de la
Junta General de Accionistas es la siguiente:

Pérdidas y ganancias (pérdidas) (1.333.233)
Total (1.333.233)
E ]A .c,’n S —
Resultados negativos gjercicios anteriores {1.333.233)
Total {1.333.233)

Con fecha 30 de marzo de 2017 se aprobd la distribucién de dividendos a cuenta del resultado del
ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2017 por importe de 200.000 euros. Dado que la Sociedad al
cierre del ejercicio 2017 ha tenido pérdidas, el dividendo a cuenta se ha reclasificado a una cuenta a
cobrar con socios (ver nota 17).

La distribucién del resultado del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2016 por importe de 148.757

euros de beneficio que ha sido aprobada por la Junta General de Accionistas con fecha 30 de junio de
2017 antes de la reexpresion (ver nota 2.1), ha sido la siguiente:
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Resultado def gjercicio cerrado et 31 de diciembre de 2016 148,757

Total 148.757
Jicaci

A reserva legal 14.876
A reparto de dividendos {ver nota 12) 132.303

A compensacién de pérdidas de ¢jercicios anteriores 1,578

Totat 148.757

Con fecha 23 de marzo de 2017 se aprobd la distribucidn de dividendos a cuenta del resultado del
gjercicic cerrado el 31 de diciembre de 2016 por importe de 549.431 ewros. Posteriormente, se
rectifica este reparto de dividendos ¥ se aprueba una nueva distribucién de dividendos a cuenta del
resultado del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2016 en junio de 2017 por importe final de
132.304 euwros. Por esto, se ha procedide a regularizar los importes repartidos de més, registrando
una cuenta a cobrar con socios por importe de 417,127 euros {ver nota 17).

4} Normmas de registro v valoracién

Los principales eriterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales abreviadas son los siguientes:

4.1 Inmovilizado material

El inmovilizado material s¢ valora por su precio de adquisicibn o coste de produccion
incrementado, en su caso, por las actvalizaciones practicadas segin lo establecido por las diversas
disposiciones legales, siendo la nltima la comespondiente al Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de
junio, y minorado por la correspondiente amortizacion acumulada y Jas pérdidas por deterioro
experimentadas,

Adicionalmente, se incluyen los gastos financieros devengados durante e} periodo de construccion
que son directamente atribuibles a la adquisicion o fabricacion del activo, siempre que se requiera
un periodo de tiempo superior a un afio hasta que se encuentren en condiciones de uso.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material séle se incluyen en el
precio de adquisicidn o coste de produccién cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Pablica.

Se incluye como mayor vator del inmovilizado material la estimacién inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al citado active,
tales como los costes de rehabilitacion del Jugar sobre ¢l que se asienta, siempre que esias
obligaciones den lugar al registro de provisiones.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, 0 un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, se
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contabilizan como un mayor coste de fos inismos. Los gastos de conservacién y mantenimiento se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

Los trabajos efectuados por la Sociedad para su propio inmovilizado se reflejan en base al precio de
coste de fas materias primas y otras materias consomibles, los costes directamente imputables a
dichos bienes, asi como una proporcién razonable de los costes indirectos.

La ameortizacion de los elementos del inmovilizado material s¢ realiza, desde el momento en el gue
estan disponibles para su puesta en funcienamiento, de forma lineal durante su vida 0til estimada
estimando un valor residual nulo, en funcién de jos siguientes afios de vida Otil:

Deseripeién % Anual | Afos
Mobiliario 20% 5
Equipos de informactin 25% ]

Adicionalmente se aplican las siguientes normas particulares:

a.4) Terrenos y bienes naturales

Se incluyen en su precio de adquisicion los gastos de acondicionamiento como cierres,
movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de demibo de construcciones
cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y
levantamiento de planos cuando se efectiien con cardcter previo a su adquisicién, asi como, en
su caso, la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los
costes de rehabilitacion del solar.

Los terrencs no se amortizan.

a.5) Utensilios y herramientas

Los utensilios y herramientas incorporados a elementos mecénicos se valoran y amortizan
siguiendo las mismas normas que las aplicabies a estos.

Con cardcter general, aquellos que no formen parte de una méquina y cuyo periodo de
utilizacion se estime inferior a un afio se registran como gasto del ejercicio. Cuando el periodo
de utilizacién sea superior a un afio, se registran como inmovilizado al adquirirse, procediendo
8 su regularizacién al final del gjercicio en funcién del inventario fisico practicado, con baja
razonable por demérito.

También se incluyen las plantillas ¥ los moldes utilizados con cardcter permanente en
fabricaciones de serie, caleuldndose su depreciacién segin ¢l periodo de vida til que se
estime. Los moldes por encargo, wtilizados para fabricaciones aisladas, no son considerados
como inventariables, salvo que tengan valor neto realizable.

a.6) Grandes reparaciones

El importe equivalente a estos costes, en el caso de aguellos elementos que se ven sometidos
periddicamente a grandes reparaciones, se amortiza de forma distinta a la del resto del
elemento, durante ¢l periodo que media hasta la gran reparacion. Cuando estos costes no estdn
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especificados en la adquisicién o construccién, a efectos de su identificacién, se ufiliza ef
precio actual de mercado de una reparacion sitnilar.

Cuando se realiza la gran reparacidn, su coste se regisira en el valor contable del inmovilizado
como una sustilucion, siempre y cuando se cumplan las condiciones para su reconocimiento.
Asimismo, se da de baja cualquier importe asociado a la reparacién que pudiera permanecer en
el valor contable del citado inmovilizado.

a.7) Bienes asociados a los arrendamientos operativos y otras operaciones de naturaleza similar

Las inversiones realizadas que no sean separables de aquellos elementos utilizados mediante
arrendamientos calificados como operativos, se contabilizan como inmovilizade material
cuando cumplen la definicidn de activos.

La amortizacién de estas inversiones se realiza en funcién de su vida itil, gue sera la duracién
del contrato de arrendamiento o cesidn, incluido el periode de renovacién cuando existen
evidencias que soporten que la misma se vaya a preducir, cuando ésta sea inferior a la vida
econdmica del activo

a.8) Inmovilizado en curso y anticipos

Se incluyen todos los pagos a cuenta incusridos en las compras de los inmuebles, instalaciones
técnicas, otro inmovilizado antes de 1a entrega efectiva de los mismos o puesta en condiciones
de uso.

b) Deterioro de valor del inmovilizado material

Se produce una pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su
valor contable supera su valor recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en use.

A estos efectos, al menos al cierre del ejercicio, 1a Sociedad evalfa, mediante ef denominado “test
de deterioro™ si existen indicios de que algim inmovilizade material, con vida 0til indefinida, o en
s caso alguna unidad generadora de efectivo puedan estar deteriorados, en cuyo caso se procede a

estimar su importe recuperable efectuando las correspondientes correcciones valorativas.

Los célculos del deterioro de los elementos del inmovilizado material se efectiian de forma
individualizada. No obstante, cuando no es posible determinar el importe recuperable de cada bien
individual se procede a determinar el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenezea cada elemento del inmovilizado.

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias estan compuestas por terrenos, construcciones € instalaciones
técnicas que se encuentran arrendados a terceros. Las construcciones se amortizan de forma lineal
sobre la vida Gtil estimada de 100 afios desde la fecha de inavguracién de los edificios (2005 el
inmueble de Madrid y 2007 ¢l inmueble de Sevilla) y las instalaciones scbre una vida util estimada
de 35 afios.
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Tal y como se indica en la nota 2.5, la nueva Direccion del Grupo, en base al conocimiento del
seclor en el que opera la sociedad y de acuerdo a valoraciones de expertos independientes ha
determinado que Ia vida \itil de los inmuebles es de 100 afios en lugar de 50 afios y ha aplicado este
cambio de estimacidn a partir del 1 de enero de 2017.

Las inversiones inmobiliarias corresponden a inmuebles, que se poseen total o parcialmente para
obtener rentas, plusvatias o ambas, en lugar de para su uso en la produccion o suministro de bienes
o servicios, o bien para fines administrativos de la Sociedad, o su venta en el curse ordinario de las
operaciones.

Para estos activos la Sociedad aplica las normas de valoracién relativas al inmovilizado material.
Se valora inicialmente por su coste, ya sea este el precio de adquisicién o el coste de produccidn,
incluyendo gastos directamente asociados a la misma, que incluye, ademés del importe facturado
por €l vendedor después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos
adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en condiciones de
funcionamiento.

Después del reconocimiento inicial, se valora por su coste, menos la amortizacién acumulada v, en
su caso, el importe acumulado de las correcciones por deteriaro registradas.

En ¢l coste de aquellos activos adquiridos ¢ praducidos, que necesitan mis de un afio para estar en
condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesia en
condiciones de funcionamiento del inmevilizado que cumplen con los requisitos para su
capitalizacidn,

Asimismo, forma parte del valor de las inversiones inmobiliarias, la estimacién inicial del valor
actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al
activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de
provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida Otil v los costes de mantenimiento,
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen. Los costes de
ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de ta capacidad productiva o a un alargamiento de
Ja vida 1ti] de los bienes, son incorporados al active como mayor valor del mismo.

Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, la vida dtil y el método de
amortizacion de un activo, se contabilizarian como cambios en las estimaciones contables de forma
prospectiva, salvo que se tratara de un error.

Los terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el momento de su
incorporacién al patrimonio de 1a Sociedad se califican come inversién inmobiliaria. Asimismo, los
inmuebles que estdn en proceso de construccidén o mejora para su usc futuro come inversiones
inmobiliarias, se califican como tales.

Se realizan traspasos de bienes a inversiones inmobiliarias cuando, y solo cuando, hay un cambio
£ 51 USo.

Los criterios para ¢l reconocimiento de las perdidas por deterioro de estos activos, v, en su caso, de
las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores, se describen en
la Nota 4.3,
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Deterioro del valor de las inversiones inmobiliarias

Al menos al cierre del gjercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que algin activo no
coriente o, en su ¢aso, alguna umidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen se
estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y €l valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una perdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo fisturos esperados, wilizando
tipos de mterés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo.
Para aquelios activos que no generan flujos de efective, en buena medida, independientes de los
derivados de otros activos o giupos de activos, el importe recuperable se determina para las
unidades generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos.

Los cdlculos por deterioro se efectiian de forma individualizada. No obstante, coando no es posible
determinar el importe recuperable de cada bien individual se procede a determinar el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenezca cada elemento.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversién se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del
deterioro tiene comao limite el valor contable del activo que figuraria si ne se hubiera reconocide
previamente el correspondiente deterioro del valor,

Al 31 de diciembre de 2017 vy 2016 la Sociedad tiene registrado pérdidas por deterioro de las
inversiones inmobiliarias (ver nota 6).

En el caso de que se deba reconocer una pérdida por deterioro de una unidad generadora de
efectivo a la gue se hubiese asignado todo o parte de un fondo de comereio, se reduce en primer
lugar el valor contable dei fondo de comercio correspondiente a dicha unidad. Si el deterioro supera
el importe de éste, en segundo lugar se reduce, en proporcidn a su valor contable, el del resto de
activos de la unidad generadora de efectivo, hasta el limite del mayor valor entre los siguientes: su
valor razonable menos los costes de venta, su valor en use y cero. La pérdida por deterioro se debe
registrar con cargo a los resultados del ejercicio.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente (circunstancia no permitida en el
caso especifico del fondo de comercio), el importe en libros del activo o de la unidad generadora de
efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que €l
importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinade de no
haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en gjercicios anteriores. Dicha reversion de una
pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Arrendamientos

Los confratos se califican comeo arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdmicas
se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En case contrario, los coniratos se
clasifican como arrendamienios operativos.
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A 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad no tenia suscritos contratos de arrendamiento
financiero,
Arrendamiento operativo
Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se contabilizan en la
cuenta de pérdidas vy ganancias en el ejercicio en que se devengan,
Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los
cuales se reconocen como gasto en ¢l plazo del contrato, aplicando €l mismo criterio utilizado para
el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.
Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operative se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias en €l gjercicio en que se devengan.
Cualquier cobro o pago que se realiza al contratar un arrendamiento operativo se trata como un
cobro o pago anticipado, que se imputa a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se ceden o reciben los beneficios del activo arrendado.
4.5 Instrumentos financieros
45.1  Activos financieros

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican, a efectos de su valoracién, en las siguientes
categorias:

8) Préstamos vy partidas a cobrar

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que incluyen
los activos financieros cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no se negocian
en un mercado activo ¥y para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado por la
Sociedad, salvo, en su casa, por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconoccimiento inicial en €l balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
entregada més los costes de transaccitin que les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste amortizado.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afic ¥ que no
tienen un tipo de interés contractual, asi coma los anticipos y créditos al personal, fos dividendos a
cobrar, cuyo imporie se espera recibir en el corto plazo, se valoran inicialmente y posteriormente por
su valor nominal, cuando ¢l efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

b} Deterioro del valor de los activos financieros
El valor en fibros de los activos financieros se corrige por fa Sociedad con cargo a la cuenta de

pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido una perdida por
deterioro.
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Pata determinar las perdidas por deterjoro de los activos financieros, la Sociedad evalta tas posibles
pérdidas tanto de los activos individuales, como de los grupos de activos con caracteristicas de riesgo
similares.

Las correcciones valorativas por deterioro se registran en funcion de la diferencia entre su valor en
libros ¥ el valor actual al cierre del ejercicio de los flujos de efective futuros que se estima van a
generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.
Estas correcciones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Se dan de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedide los derechos sobre los flujos de
efectivo del comespondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad. Por &l contrario, no se dan de baja los activos financieros y se
reconoce un pasivo financiero por un importe igual & la contraprestacidn recibida, en las cesiones de
activos financieros en las gue se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

¢) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y muitigrupo

Se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacidn de control ¥
empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa.
Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquelias sociedades sobre las que,
en virtud de un acuerdo, se gjerce un control conjunto con uno o més socios. Dichas inversiones se
valoran inicialmente al coste, que eguivaldrd al valor razonable de la contraprestacion entregada mas
los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles, debiéndose aplicar, en su caso, en
relacidn con empresas del grupo el criterio inciuido en el apartado 2 de Ja norma relativa a empresas
del grupo y los criterios para determinar el coste de la combinacidon establecidos en la norma sobre
combinaciones de negocios.

En el caso especial de la Sociedad en el que la inversidn en participaciones en empresas del grupo se
ha considerado que no es un negocio, los gastos derivades de la compra se incluyen como mayor
valor del activo.

Su valoracién posterior se realiza a su coste, minorado, en su caso, por el imporfe acumulado de Jas
correcctones valorauvas por determro chhas oonecclones se calculan coma la dlfemncla entre su

raznnable menos los costes de venta ¥ el valor actual de los ﬂn_]as de efectwo futuros mpcrados dela
inversidn, Salvo mejor evidencia del importe recuperable se toma en consideracion el patrimonio neto
de la entidad participada, corregido por las plusvalias tdcitas existentes en la fecha de la valoracion.

En el caso en el que la empresa participada participe a su vez en oira, s¢ considera ¢l patrimonio neto
que se desprende de las cuentas anuales consolidadas.

Los cambios en e} valor debidos a correcciones valorativas por deterioro y, en su ¢aso, su reversion,
se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.
4.5.2 Pasivos financieros

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando la Sociedad se convierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.



(T ;-
YOTRINES

Castellana Properties Socimi, S.A.
Memoria abreviada del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

a) De¢bitos v partidas a papar

Los débitos y partidas a pagar originados en la compra de bienes y servicios por aperaciones de
trafice de la empresa o por operaciones no comerciales se valoran iniciahmenie al valor razonable de
la contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles.

No obstanie lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior & un
aflo y que no tengan up tipo de interds contractual se valoran inicialmente por su valor nominal,
siempre y cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Los débitos y partidas a pagar se valoran, con posterioridad, por su coste amortizado, empleando para
ello el tipo de interés efectivo. Aquellos que, de acuerdo a lo comentado en el parrafo anterior, se
valoran inicialmente por sn valor nominal, contintian valordndose por dicho importe.

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se extinguen las obligaciones que los han generade.
b) Fianzas entregadas y recibidas

La diferencia entre el valor razonable de las fianzas entregadas y recibidas y el importe desembolsado
o cobrado es considerada como un pago o cobro anticipado por el amrendamiento operativo o
prestacion del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del
arrendamiento o durante el periodo en el que se preste el servicio.

Cuandoe se trata de fianzas a corto plazo, no se realiza el descuento de fiujos de efectivo dado que su
efecto no es significativo,

Incluyen los pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico
de ta Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales que ne son instrumentos derivados.

En su reconocimiento inicial en el balance, se registran pot su valor razonable, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio de Ia transaccidn, que equivale al valor razonable de la contraprestacién recibida
ajustado por los costes de transaccion que les sean directamiente atribuibles. Tras su reconccimiento
inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicande el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tengan un ftipe de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo inporte se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando
el efecto de no actualizar los fiujos de efectivo no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe recibido de las fianzas por arrendamientos operativos
se considera un cobro anticipado por el arrendamiento, siempre que su efecto sea significafivo, v se

impuia a Ia cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento. Para el caleulo del valor
razonable de las fianzas se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo comprometido.

Baia de un pasivo
La sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacidn se ha extinguido.

La diferencia entre et valor en libros del pasive financiero, o de la parie del mismo que se haya dado de
baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccién atribuibles, ¥ en la que se recoge
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asimismo cualquier activo cedido diferente def efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar

4.6 Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales abreviadas
diferencian entre:

4.6.1 Provisiones

Saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya cancelacion es
probable que origine una salida de recursos, pere que resultan indeterminados en cuanto a su importe ¥/ o
momento de cancelacion,

4.6.2 Pasivos contingentes

Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién futura estd
condicionada a que ocurra, © ne, uno o més eventos futuros independientes de la voluntad de fa Seciedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecio a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que lo contrario, y se registran por el
valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la
obligacién. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales abreviadas, sino que se
informa sobre los mismos en la memoria abreviada.

Las provisiones se vaioran en la fecha del cierre del ejercicio por ¢l valor actual de la mejor estimacion
posible del importe necesario para cancelar o transferir a un fercero la obligacidn, registrdndose los
ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como vn gasto financiere conforme se va
devengando. Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto
financiero no es significativo, no se lleva a cabo ningln tipo de descuente.

de la d;uda, ino que se reconoce como un activo, si no existen dudas de que dicho reembolso serd
percibido,

4.7 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En ¢l momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estdn sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.
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A efectos del estado de flyjos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liguidos
equivalentes los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestidn de efectivo de la Sociedad.

4.8 Impuesto sobre beneficios
Révimen general

El gasto por impuesto sobre beneficios del gjercicio se calcula mediante la suma del impuesto corriente,
que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a la base imponible del jercicio menos las
bonificaciones y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho ejercicio en los
activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias,
excepio cuando corresponde a transacciones que se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo
caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio neto.

Los impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del balance
entre la base fiscal de los activos y pasivos y sus valores contables. Se considera como base fiscal de un
elemenio patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye en los correspondientes epigrafes de
“Activos por impuesto diferido’” ¥ “Pasivos por impussto diferido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasivo por impuesto diferide para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvo, en su caso, para las excepeiones previstas en la normativa vigente.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias deducibles,
créditos fiscales no utilizades y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en la medida en que
resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de
estos activos, salvo, en su caso, las excepciones previstas en la normativa vigente.

En la fecha de cietre de cada ejercicio la Saciedad evalia los activos por impuesto diferido reconocido, ¥
aguellos que no se han reconocido anteriormente, En base a tal evaluacién, la Sociedad procede a dar de
baja un activo reconocido anteriormente si ya no resulta probable su recuperacién, o procede a registrar
cualquier activo por impuesto diferido no reconocido anteriormente siempre que resulte probable que la
Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacién.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el momentc
de su reversidn, seglin la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que racionalmente se
espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido. _

Los activos ¥ pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasives no
corrienies.

Régimen tributaric SOCIMI

La soctedad comunict el dia 15 de septiembre de 2016 a las Autoridades fiscales correspondientes
(Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria) la opcién adoptada por el Accionista
Unico en fecha 24 de agosto de 2018, de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI, previsto en la
Ley 11/2009,

El régimen especial de las SOCIMI, tras su modificacidn por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, se

construye sobre la base de una tributacion a un tipo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades, siempre que
se cumplan ciertos requisitos.
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En el caso de generarse bases imponibles negativas, no serd de aplicacién la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del lmpuesto sobre Sociedades. Tampoco resultan de aplicacién los regimenes de
deducciones y bonificaciones establecidos en los Capitulos 11, 111 y TV de dicha norma. En todo lo demis
no previsto en la Ley SOCIMI, serd de aplicactén supletoriamente lo establecido en la Ley del Impuesto
sobre Sociedades,

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley SOCIMI, la entidad estard sometida a un tipo de gravamen
especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a
los accionistas cuya participacidn en el capital social de la entidad sea igual o superior a un 5%, siempre
que dichos dividendos, en sede de los accionistas, estén exentos o tributen a un tipe de gravamen efectivo
inferior al 10%.

La aplicacién del régimen SOCIMI anteriorments descrito se inicia a partir del ejercicio 2016, sin
perjuicio de que la Sociedad no cumpla con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su
aplicacién, (en particular, la Sociedad exclusivamente no cumple e] requisiio de cotizacién de sus
acciones previsto en la Ley 11/2009, articulo 4, lo que se prevé suceda a lo largo del mes de julio 2018),
ya que, en virtud de la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 11/200% del régimen SOCIML, la
Sociedad dispone de dos afios desde la fecha de la opcién por la aplicacién del régimen para cumnplir la
totalidad de los requisitos exigidos por la norma.

Las bases imponibles negativas que estuviesen pendientes de compensacion en el momento de aplicacion

del presente régimen se compensardn con las rentas positivas que en so caso, tributen bajo el régimen
general, en Tos términos establecidos en el articulo 26 de la L1S,
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4.9  Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos y gastos se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por ventas v prestaciones de servicios

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimigntos
econdmicos derivados de la transaccidn y el importe de los ingresos y de los costes incurridos o a incurrir
pueden valorarse con fiabilidad. Los ingresos se valotan al valor razonable de la contrapartida recibida o
por recibir, deduciendo los descuentos, rebajas en el precio vy otras partidas similares que la Sociedad
pueda conceder, asi como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los créditos. Los
irnpuestos indirectos que gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parie de los
ingresos.

Los ingresos por ventas de inmuebles se reconocen cuando la sociedad ha transferido al comprador, fos
riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienss y no mantiene su gestidn ni
retiene el control efective de los mismos.

4,10  Operaciones con partes vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. El consgjo de
Administracién considera que mno existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

Las operaciones entre partes vinculadas, con independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de
acuerdo con las normas generales, en el motmento inicial por su valor razonable. Si el precio acordado en
una operacion difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica
de la operacion. La vaioracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las correspondientes
normas.

4.11 Elementos patrimoniales de naturaleza medicambiental

Las inversiones inmobiliarias, destinadas a la minimizacién del impacto medioambiental y mejora del
medic ambiente, s¢ encuentran valoradas al coste de adquisicién. Los costes de ampliacion,
modernizacién o mejora que representan un incremento de Ia productividad, capacidad, eficiencia, o un
alargamiento de la vida Gtil de estos bienes, se capitalizan como un mayor coste de los mismos. Los
gastos de reparacién y mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan en la cuenta de pérdidas y
ganancias,

Los gastos devengados por las actividades medioambientales realizadas o por aquellas actividades
realizadas para la gestion de los efectos medioambientales de las operaciones de la Sociedad se registran
de acverdo con el principio del devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y
servicios que los mismos representan, con independencia de la corriente monetaria o financiera derivada
de ellos.

5) Inmovilizade material
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Las altas habidas en €] ejercicio 2017 corresponden a mobiliario, equipos para €] procesamiento de
informacion y equipos electronicos que se encuentran en las oficinas de la compaiita, con direccion en su
domicilio social,

(Emros) ILIL2006 Aliss AT

Mabiliario E 0 wn3
Equipos para proceso infonnacion | 20,692 20692
Coste Tolal - 50.405 50405
Arnentizacion ecumulada Mobdliaric g o) {988}
Amortizacion seumulada Equipos para proceso informacion - {1337 (1537
Amiortizacida Acumulada Totat - 2525y (2.525)
Corecciones vElorelivas por deteriom -

| Tuinl Deteriory -

Valor Neto Contable Ejerticia - 47,580 4‘}.880]

La Sociedad no tiene ningin elemento totalmente amortizado del inmovilizade material a 31 de
diciembre del 2017,
6) Inversiones inmobiliarias

La composicion y movimientos de las inversiones inmobiliarias en el gjercicio 2017 y 2016 han sido los
siguientes:

{Ewros) ILILII6 %) Allas Bajas 311237
Elereicin 2017
Terrenos y bieses naturales 8.025.955 - - 8025935
Edificios 12231963 - (116} 12231 347
Instalacienes técmicas 1.676.976 - - 3.576.0%
Coate Tedal 23.534.594 - - 23934718
Amortizacién ecumetada Edificios {179,788} {138.566) - (318.354)
Anoriizacion ecumalada Instalacionss #onicag {87366) {149.7%) - (237.137)
Amertizacion Avemelnda Total (267.15¢) {288.336) - (555.490)|
Cormecciones valerativas par deteri (376.044) 267.509 - {108.135)
—{Toul Deterlors - - (376,044} _267.909 . (10K.135)
Vaber Neio Contabile Ejerebein 2017 23.291.696 {20,427 - 232711582

{*} mportes resxpresados para el ejerciein 2016
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{Exras) 01.91.2016 Altas 30122016

Ejercleio 2005+

Terrenos ¥ bienes naturales B.025.955 £.025.955
Edificios 12221963 12291963
Insialaciones téonicas 1676976 3676970
Cante Total - PERICE ) 139HBH
Amanizacion aoemulada Edificios - (179788 {179.788}
Amortizach 1échicas - (87.366} (87.366)
Ambriizaciim Acunsulada Tolad - (267.154) (267.159)
Cormecci lorativas por deteri - (¥76.044) {376.044)
Tetal Deterivro - (T6.844) {376.044)
Valor Neto Comale Ejercicie 2046* - 23.291.6% 12914696

{*) Imp expresaos para d ejercicis 2016
Las inversiones inmnobiliarias se corresponden principalmente con edificios de oficinas y un parking
destinados a su explotacién en régimen de alquiler,

El detalle de las inversiones inmobiliarias mantenidas por la sociedad quedarfa como sigue:

- Edificio situado en Alcobendas, en la Avenida de la Industria (Madrid)., Este inmueble fue
adquirido por Ia sociedad con fecha 30 de mayo de 2016, El edificio cuenta con una superficie
total construida de 16.055 m2 y una superficie bruta alquilable de 11.046 m2. La Sociedad ha
regisirado estos inmuebles en su balance de situacién abreviado por un valor bruto de 7.415.662
euros como ferrenos, 8.049.848 euros como construcciones y 2604673 euros como
instalaciones téenicas, La totalidad del inmueble adquirido se encuentra alquilado a un finico
arrendatario.

-  Edificio situado en Boflullos de la Mitacién (Sevilla), Este inmueble fue adquirido por la
Sociedad con fecha 30 de mayo de 2016, El edificio cuenta con una superficie total construida
de 10.870 m2 y una superficie bruta alquilable de 5.698 m2. La Sociedad ha registrado estos
inmuebles en su balance de situacion abreviado por un valor bruto de 610.293 euros como
terrenos, 4.182.116 euros como construcciones y 1.072.302 ewros como instalaciones técnicas.
La totalidad del inmueble adquirido se encuenira alquilade a un inico arrendatario.

La valoracién de dichos activos inmobiliarios han sido realizadas por expertos bajo la hip6tesis “valor de
mercado” siendo estas valoraciones realizadas de conformidad con las disposiciones RICS Appraisal and
Valuation Standars {Libro Rojo} publicado por ta Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran
Bretafia (RICS),

A continuacion se informa sobre el valor en libros v valor razonable neto de los costes de ventas de las
inversiones inmobiliarias, segin tasacién de experto independiente, a 31 de diciembre de 2017:

Inonsebie Valar en Lilwos Valor razomstie Tasa de descuento
Inmuebie Sevilla 5559151 5.560,000 925%
Inmueble Alobendas 17712008 19.500.000 10,25%
23271152 25460 000
23
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El valor razonable se define como la cantidad estimada por ]a que un activo deberia poderse intercambiar
a la fecha de valoracién, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de
comercializacién razonable, y en el que ambas partes hayan actuado como conocimiento, prudencia y sin
coaccion alguna,

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir fos posibles riesgos a que estin
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre de los ejercicios 2017 y 2016 los
Consejeros estiman que no existia déficit de cobertura algune relacionado con dichos tiesgos.

La Sociedad tenia constituidas garantias hipotecarias afectas a estos inmuebles anteriormente descritos a
31 de diciembre de 2016 (ver Nota 18). Dicho crédito hipotecario fue amortizado en su totalidad con
fecha 5 de diciembre 2017, fecha en que los inmuebles fueron de nuevo hipotecados en garantia del
préstamo senior concedido a las filiales referido en el punto 2.f anterior.

Fn el gjercicio 2017 los ingresos derivados de remtas provenientes de las inversiones inmobiliarias
ascendieron a 1,795,651 euros (1.038.936 euros en el ejercicio 2016) y los gastos de explotacidn por
todos los conceptos relacionados con las mismas ascendieron a 348.736 euros (133.902 euros en 2016).

Existen indicios de deterioro en el edificio de Sevilla ya que su valor recuperable individualizado,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en
uso, es inferior a su valor neto contable individualizado. El movimiento del deterjoro relacionado con el
immueble situado en Bollullos de la Mitacién (Sevilla) es el siguiente:

[ Eures
Importe
Beterioro acumwlado a 31.12.2016 (*) | 376.044
Reversitn del deterioro (267.908)
Deterioro acumulado a 31,12.2¢17 198.135

(*) Importes reexpresados para ef gjercicio 2076

El préstamo sindicado detallado en la nota 2 d cuenta con la garantia hipotecaria de los inmuebles de la
Sociedad.

7) Amendamientos v otras operaciones de naturaleza similar
Arrendamiento operativo

Las cuotas futuras minimas por arrendamientos operativos, coniratadas con los arrendatarios, de acuerdo
.con los actuales contratos en vigor, son las siguientes:
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3niz2ny 31122016
Menos de un ailo 1.849.521 1.764.768
Entre uno ¥ cinco afios 7.969.837 8.823.840
Mas de cinco afios 20.178.311 £4.843.976
29.997.66% 25.432.584

Como arendatarios, el dnice contrato de arrendamiento operativo con que cuentan es con Grupo
Konectanet, S.L. con vencimiento ef 31 de mayo de 2031.

8) Inversiones financieras a laryo plazo v corto plazo v deuderes comerciales v otras cuentas por cobrar
8.1) Inversiones financieras a largo plazo.
8.1.1) Fianzas depositadas en las instituciones puiblicas pertinentes. Estas fianzas depositadas provienen
de las fianzas que la Sociedad ha recibido de su amendatario, contempladas bajo contrato de
arrendamiento, Estas fianzas recibidas se encuentran recogidas dentro del epigrafe “Deudas a largo

plazo” del balance de situacién abreviade y detatiadas en la Nota 13.

La totatidad de Ia fianza serd devuelta al finalizar los contratos de amendamiento que tiene la compafiia
con su inico armendatario con vencimiento el 31 de mayo de 2031,

£.1.2) Otras fianzas depositadas (en el ejercicio 2017). Comesponden a las fianzas depositadas por el

arrendamiento de la nueva oficina de) domicilio de 1a Sociedad (58.400 euros), aparcamiento (490 euros)
y renting de un vehiculo (1.653 euros).

31.12.2017 31.12.2016

Mas de cingo afios 354.675 294,128

8.2) Inversiones financieras a corto plazo.

El detalle de cade una de las categorias de “Inversiones financieras a corto plazo” .del balance de
situacion abreviado corresponden al siguiente detalle:

Inversiones financieras a corle plazo

2017 ra——
Otras inversionss
financisras a corte piaeo Total
Categoring;
Débitos v partidas a cobwar 3.482 3.482
3.482 3.482

A 31 de diciembre de 2016 no habia ninguna partida dentro de este epigrafe de “Inversiones financieras a
corto plazo™.

8.3) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar a corto plazo™ al
cierre de los ejercicios 2017 y 2016 esta formado por el siguiente detalle:
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Deudores comerciales y
ofras cuentas a cobrar a
corto plazo
2017 2616

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 14.112 -
Ciientes empresas del grupo y asociadas (ver Nota 17) 2.623.898 -
Otros créditos con las Administraciones Piblicas (ver Noia 15) 431378 38.357
Total 3.069.388 | 38.357

El salde de “Clientes™ se presenta neto de correcciones por deterioro. Las correspondientes provisiones se
dotan en funcién del riesgo que presenten las posibles insolvencias con respecto al cobro de los.activos,

Durante los ejercicios 2017 y 2016 no han existido correcciones por deterioro por insolvencias
comerciales.

9) Inversiones financieras en empresas del grupo. multigrupo y asociadas a largo plazo

El 29 de junio de 2017 Casteltana Properfies adquiere el 100% de Jas participaciones de 11 sociedades
limitadas espafiolas. Dichas sociedades son: Junction Parque Mérida SLU, Junction Parque Granada SLU,
Junction Parque Huelva SLU, Junction Parque Motril SLU, Junction Parque Villanueva 1 SLU, Junction
Parque Villanueva Fase 2 SLU, Junction Parque Céceres SLU, Junction Parque Principado SLU, Junction
Parque Castelion SLU, Randolph Spain SLU ¥ Roxbury Spain SLU.

El precio inicial acordado entre las partes se fijé en 193.000.000 euros en base al “Fair Value” de las
inversiones inmobiliarias y se ajust6 al “NAV Statements”, De dicho ajuste se obtuve un precio inicial de
compraventa de 106.148.856 euros. El método de pago se decidis abonarse en dos partes, en fa primera
parte se debe pagar la cuantia de 100.748,856€ mediante un cheque bancario neminativo. El importe
restante de 5.400.000€ sc debia pagar antes del 30 de noviembre de 2017 mediante transferencia. Sin
embargo, esta cantidad pendiente se ha reducido como consecuencia de un ajuste en el precie de compra
estipulado en el acuerdo. Por lo que el importe que la Sociedad debe pagar al vendedor antes del 30 de
noviembre de 2017 es de 4.438.538 € mds los intereses devengados en ese periodo. Por tanto el precio
pagado y acordado por la compra de las once sociedades ha sido de 105.187.195 euros. Para financiar esta

operacion vukile Property Fund Limited concede un préstamo a Castelifana por la cantidad de 4.475,000¢,
que esta utilizard para pagar el importe aplazado (ver nota 13 y 17) y adicionalmente se ha realizado wma
ampliacién de capital descrita en la nota 12, '

El 4 de diciembre de 2017, Castellana adquiere el 100% de las participaciones de la sociedad limitada,
inicialmente denominada Netece Servicios Empresariales, SLU, que cambia su denominacion social tras la
adquisicién a Junction Parque Alameda. La sociedad se compra el 4 de diciembre de 2017 por 3.000 €,
posteriormente el 5 de-diciembre de 2017, se adquieren los 2 activos inmobiliarios a 2 vendedores distintos.
El precio acordado fue de 27.398.390 euros, parte del cual.11.860.000 ewros serd financiado a través de un
Upstream Loan con Junction Parque Alameda, S.L.U. (Noia 13y 17).

Adicionalmente la Sociedad de acuerdo con la norma descrita ha activado una serie de gastos incurvidos de
caracter incremental y directamente afribuibles a la compraventa de las participaciones por importe de
4.787.201 curos.
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1) Informacién sobre la naturaleza y nivel de riesgo de los insirumentos financieros

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Direccidn Financiera del
Grupo, |2 cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones
en los tipos de interés y tipos de cambio, asi como a los riesgos de créditos y liquidez.

A continuacién se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:
a) Riesgo de crédito:

Con cardcter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nive! crediticio.

Neo existe una concentracién significativa del riesgo de crédito con terceros.
Otro riesgo de crédito se encuentra en la posible insolvencia de los inquilinos. Es por ello, que la
Soctedad elige entre los inquilinos que acrediten la mas alta calidad crediticia, pero a veces, los inmuebles
son adquiridos con inquilinos y por tanto no han podido ser estudiados por la Sociedad. El riesgo de
impago se intenta disminuir mediante la aportacién por parte de los inquilinos de fianzas o depésitos
adicionales.

b} Riesgo de liquidez:
Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, 1a Sociedad dispone de la tesorerfa que muestra su balance asi como la financiacion que se
detalla en 1a Nota 13,

¢) Riesgo de interés:

La sociedad no concede créditos ni mantiene ningiin activo financiero que esté sometido ni afectado por
tas posibles fluctuaciones de los tipos de interés.
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Debide a la situacién actual en la que se encuentra et sector inmobiliario y con el fin de mitigar todo
impacto negativo gue este pueda provocar, la Sociedad cuenta con medidas especificas para veducir al
minimo el impacto de estas sobre su situacion financiera.

Estas medidas se aplican de conformidad con la base de la estrategia y proyecciones definida por la
Sociedad.

Tanto la tesoreria como la deuda financiera estin expuestas at riesgo de tipo de interés, el cual podria
tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja. La totalidad de las deudas con
entidades de crédito se encuentra referenciada a tipo de interés variable.
Ne existe riesgo de tipo de cambio.

d) Riesgo de ocupacion:

Los ingresos de ta Sociedad estén condicionados a la ocupacién los inmuebles amrendados.

11) Efectivo v ofros activos liquidos exigibles

Euros 2017 2056
Cugentas corrienfes 3,051.667 | 1.003.64]
Tota) efectivo y resto activos liquidos | 3.051.667 | 1.083.641 |

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

Al 31 de diciembre de 2017 no existian restricciones a la disponibilidad de la tesoreria de la Sociedad.

12) Fondos Prapios
a) Capital social

La Sociedad se constituyé con fecha 19 de mayo de 2015 (ver Nota 1) con un capital social que
ascendia a 60.000 suros. representado por 60.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas
ellas -de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas. En fechas posteriores se reduce el
valor nominal (sin que eflo suponga una reduccién del capital social) a 0,01 euros/accion y
posteriormente se aumenta el valor nominal (sin que ello suponga un aumento del capital social}a 5
euros/aceion. En consecuencia el nimero de acciones pasé de 60.000 a 12.000. -

Con fecha 30 de mayo de 2016, se produce una ampliacion de capital social, consistente en 2.520.000
acciones de 5 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Tras esta operacion, a 31 de diciembre de 2016 ¢l capital social ascendia a 12,660,000 euros,
representado por 2.532.000 acciones, de 5 euros de valor nominal cada na, todas ellas de la misma
clase, toialmente suscritas y desembolsadas, confiriende los mismos derechos a sus wnedores.

Con fecha 28 de junio de 2017, se produce una reduccion de capital de 10.128.000 euros,

constituyéndose por el mismo importe una reserva indisponible. La reduccitn de capital se lieva a
cabo mediante 1a reduccidn del valor nominal de todas ¥ cada ima de las acctones en las que se divide
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¢l capital social, fijado en 5 enros, en 4 euros, resultando un valor nominal por accién tras la adopcién
del acuerdo de reduccion de un euro por accién, quedando el capital social fijado en 2.532.000 euros.

En esa mismea fecha, 28 de junio de 2017, se amplia el capital en 17.180.172 euros, mediante la
emision de 17.180.172 accionies nuevas, de un euro de valor nominal cada una. Las nuevas acciones
se emiten con una prima de emision global de 85.900.854 euros. El aumento de capital, asi como Ja
prima de emision, han sido fntegramente suscritos y desembolsados por el accionista de la Sociedad,
Vukile Property Found Limited.

Con fecha 4 de diciembre de 2017, se amplia ¢l capital en 5.833.333 euros, mediante la emisién de
5.833.333 acciones nuevas, de un euro de valor nominal cada una. Las nuevas acciones se emiten con
una prima de emisién global de 29.166.667 euros. El aumento de capital, as{ como la prima de
emision, han sido integramente suscritos y desembolsados pot el accionista de la Sociedad, Vukile
Property Found Limited.

Tras esta operacion, a 31 de diciembre de 2017 el capital social asciende a 25.545.505 euros,
representado por 25.543.505 acciones, de 1 eure de valor nominal cada una, todas ellas de la misma
clase, totalmente suscritas y desembolsadas, confiriendo los mismos derechos a sus tenedores,

Las sociedades que cuentan con una participacién igual o superior al 10% son las siguientes:

Porcentaje
participacion

Vukile Property Found Limited 98.70%
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b} Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra
igual al 10% del beneficio del gjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. Salve para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva s0lo podrd destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre del ejercicio esta reserva no se enconiraba totalmente constituida.
¢) Dividendo a cuenta

Con fecha 23 de marzo de 2017 se aprobd la distribucion de dividendos a cuenta del resultada del
ejercicio cerado el 31 de diciembre de 2016 por importe de 549.431 euros. Posteriormente, se
rectifica este reparto de dividendos ¥ se aprueba una nueva distribucién de dividendos del resultado
del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2016 en junio de 2017 por importe final de 132.304
euros. Por esto, se ha procedido a regularizar los importes repartidos de mas, registrando una
cuenta a cobrar con socios por importe de 417127 euros (ver nota 17).

Con fecha 23 de marze de 2017 se aprob6 la distribucién de dividendos a cuenta del resukiado del
gjercicio cerrado el 31 de diciembre de 2017 por importe de 200.000 euros (ver nota 3).
Posteriormente se han obtenido pérdidas en el ejercicic 2017. Por esto, se ha procedido a
regularizar los importes repartidos de més, registrando una cuenta a cobrar con socios por importe
de 200.000 euros {ver nota 17).

13)  Deudas a largo plazo v a corto plazo

A cietre del gjercicio 2017 y 2016, 1as deudas a large y corto plazo se clasifican en base a las siguientes
categorias:

= Intereses devengados
A% OIS TSIV Devdss con mp!‘”m pendientes e pagn o
finencieros del grupo y asociadas empresas del grupo (Nota Total
a largo plazo (Mota 17) 7
Categorfas:
Débites y partidas a pagar 294,128 16.042.106 14,793 16.351.027
294128 16.042.106 14.793 16.351.027
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Dewdas a large plazo
Deudas con
. . empresas del
2016 Deudas con entidades  Otros pasivos opy asociadas Total
de crédito (Nota 6) financieros Ciled
a corto plazo
{Nota 18}
Cateporias:
Débitos y partidas a pagar 11.559.470 2%4.128 - 11.853.598
11.559.470 294.128 - 11.853.598
Deudas a corto plazo
2017 Curos pasivos  Proveedores f\memms ! Al
. varios (ver Nota {ver Nota Total
financieros {ver Nota 15) 15) 15)
Careporias:
Débitos y partidas & pagar 3.948 47.985 475817 1.274 529024
3942 47985 475817 1.274 529.024

Dendas a corto plazo

2016
Owos Total

Categorias:

Débitos y partidas a pagar (1.265) . (1.265)

(1.265) {1265}

A 31 de diciembre de 2017 dentro del epigrafe “Deudas con entidades de crédito a largo plazo™ del
balance de situacion abreviado se incluye:

- A 28 de noviembre de 2017, la Sociedad formaliza un Shareholder Loan con su socio mayoritario

Vukile Property Fund Limited, por 4.475.000 euros, capitalizado en mayo de 2018 y que devenga
intereses anuales del 3.5%.

El 5 de diciembre, la Sociedad formaliza un Upstream Loan con su participada Junction Parque
Alameda, 8.L.U. por 11.860.000 euros, con fecha de vencimiento 20 de noviembre de 2023 y que
devenga intereses trimestrales del 2.55% mds el tipo de referencia Euribor a 3 meses.

El 5 de diciembre de 2017, la Sociedad amortiza el principal ¥ los intereses pendientes hasta ese

moemento del préstamo hipotecario mantenido con Bankia (ver pérrafo siguiente) por un total de
1.586.397 euros, y se genera una deuda con grupo.

A 31 de diciembre de 2016 dentro del epigrafe “Deudas con entidades de crédito a largo plazo” del
balance de situacidn abreviado se incluia:

Cuotas pendientes de devolucién del préstamo hipotecario formalizado con Bankia con fecha 30 de

3
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mayo de 2016 por importe de 11.860.000 euros a Jargo plazo (no existen cuotas pendientes de pago
a corto plazo al 31 de diciembre de 2016). El préstamo se formalizb por un importe total de
11.860.000 euros, devengando un tipo de interés fijo para el primer periodo del 1,988% y un tipo de
interés variable semesiral para Jos periodos siguientes del 1,988% mas el tipo de referencia Euribor
tomado a la fecha de revisién, incrementado en 2 puntos. Las obligaciones de pago tienen
venctmiento en la fecha 30 de septiembre de 2024, La diferencia entre los 11.860.000 euros
anteriormente comentados y el saldo mantenido en balance, s¢ debe a la valoracién, con
posterioridad, por su coste amortizado, empleando para ello el tipo de interés efectivo

Las garantias hipotecarias formalizadas bajo dicho contrato son las siguientes:
o Edificio situado en Alcobendas valorado por 19.400,000 euros (ver Nota 5)
o Edificio situado en Bollullos de la Mitacién (Sevilla) valorado por 5.380.000 euros (ver Nota 5)

Las tasaciones han side efectuadas por un tercero independiente en condiciones normales de mercado.

Otros pasivos financieros:

- A 3] de diciembre de 2017 la Sociedad tiene registradas fianzas recibidas de su arrendatario,
contempladas bajo contrato de arrendamiento por importe de 294.128 euros. A 31 de diciembre de
2016 ¢l importe de fianzas recibidas era el mismo. Su vencimiento estd asociado a Jo indicado en Ja
nota 8,

a) Clastficacion por vencimientos

Bl detalle por vencimientos de los diferentes pasivos financieros a largo plazo, con vencimiento
determinade o determinable, al cierre del ejercicio 2017 es el siguiente:

2019 2020 2021 2022 Resto Total
Deudas:
Deudas con empresas del gupoy 4 4a¢ o - 2495827  1.000.585 5085487  16.056.899
aspciadas a large plazo
Otros pasivas-financi 204.426——— 204428
4.475.000 . 3495827 _ 3.000.585 _ 5.379.615 _ 16351027

El detalle por vencimientos de Jos diferentes pasivos financieros a largo plazo, con vencimiento
determinado o determinable, al ciemre del ejercicio 2016 es el siguiente:

2018 209 2020 202) Resio Total
Drendas:
Deudas con entidades de crédito 279.059 478.387 4£78.3R7 478387 10.145.780 11.860.000
{iros pasivos financieros - “ - - 264.128 294.328
279.059 478.387 478.387 478.387 14.435.908 12.154.128
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b) Garantias comprometidas con terceros v otros compromisos asumidos

Con fecha 5 de diciembre de 2017 la Sociedad junto con todas las participadas por esta han
formalizado un préstamo sindicadoe con las entidades Caixabank, Banco Popular y Banco Santander,
actuando como agente este Gltimo, mediante el cual se ha liquidado el préstamo anierior y se financia
la compra de los inmuebles adquiridos por Junction Parque Alameda, El préstamo cuenta con la
garantia hipotecaria de los inmuebles de 1a Sociedad y las filiales y 1a pignoracién por parte de la
Sociedad de las acciones o participaciones en las filiales. Adicionalmente las sociedades acreditadas
deben cumplir annalmente una serie de ratios calculados sobre los estados financieros agregados de las
mismas, que son Junction Parque Mérida, S.L.U, Junction Parque Villanueva 1, S.L.U. Junction
Parque Villanueva 11 , S.L.U, Junction Parque Motril, S.L.U., Junction Parque Huelva, S.L.U.,
Junction Parque Granada, S.L.U, Junction Parque Caceres, S.L.U)., Junction Parque Principado,
S.L.U., Junction Parque Castelion, S.L.U., Randolph Spain, S.L.U., Junction Parque Castellén, 8.L.U.
¥ Junction Parque Alameda, $.L..U. Estos ratios son:

- Ratio de Cobertura del Servicio de la Dewnda,"RCSD™: cociente entre (i) el Flujo de Caja
Generado y (ii) el Servicio de la Deuda, correspondiente al periodo de cilculo de que se trate de
conformidad con lo previsto en el presente Contrato.

- Ratie LTV: en cada momento, ¢l cociente entre ¢l Principal Pendiente de Ia Financiacién y el
Valor Total de los Inmuebles.

- Ratio LTV Global: en cada momenta el caciente entre ¢l Endeudamiento Financieros del Grupo
v ¢l Valor Global de Cartera.

La primera fecha en la que dichos ratios deben cumplirse es el 31 de marzo de 2018.

El préstamo mencionado tiene una duracién total de 6 afios a nivel de grupo, con amortizacion del
principal en tres plazos, 2021, 2022 y 2023, El tipo de interés esta referenciado al Euribor, siendo el
aplicado para 2017 el 1.429350%. Estos préstamos han sido capitalizados en el sjercicio 2017 {Ver
nota 13}

La estructura de garaniias es la siguiente:

Garantia de primer requerimiento otorgada por la Sociedad en relacion a los contratos de la
Financiacion y garantias a primer requerimiento otorgadas por las acreditadas en relacién con los
contratos de cobertura.

Hipotecas de méximo de primmer rango sobre cada uno de los inmuebles de la Sociedad v las filiales

Prendas de pritner rango sobre la totalidad de las participaciones sociales que conforman el capital
social de cada una de las acreditadas.

Prendas de primer rango sobre los derechos de crédito derivados de los documentos del proyecto.
Prendas de primer rango sobre los derechos de crédito representados por ¢l saldo que en cada
momento exista a favor de las acreditadas y el socio en cada una de [as cuentas.

Prendas de primer rango sobre los derechos de crédito derivados de los contratos de cobertura.

Promesas de prenda de primmer rango sobre los derechos de crédito derivados de los documentos dei
proyecto a suscribir en el futuro.
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Las entidades acresdoras podrin ejercitar cualquiera de las garantias por el orden que estimen
adecuado.

Las entidades acreedoras convinieron en este acto que las cantidades recibidas por cualquiera de ellas
como consecuencia de la ejecucion de las garantias, se aplicardn a prorrata at pagoe de cada uno de los
confratos de la financiacién en proporcién at importe de su saldo de deuda exigible y no pagarla.

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales abreviada la Sociedad ha cumpfido con todas las
condiciones derivadas del mencionado contrato.

Acreedores comerciales v otras cuentas a pacar

El detalle del epigrafe del balance abreviado de “Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar” es el
siguiente:

Caniepio 31.12.17 31216
Proveedores 47,985 -
Acresdores varios 475 817 14353
Persomal (vemuneracianes pendientss de pago) 1.274 -
Otras deudas con las Administraciones Poblicas 144 07t 10.157
Total 669.147 11612

En relacién con ia Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de 1a Ley 3/2004, de 29 de agosto, por la
que se establecen medidas de Tucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, se incluye a
continuacion un detalle con el periodo medic de pago a proveedores:

2017 2016

Periodo medio de pago a proveedores 52 dias 1 dia

Situacidn fiscal

El detalle de las cuentas relacionadas con Administraciones Publicas en los ejercicios 2017 y 2016 es el
siguiente:

2017
Saldos dendores Saldos nereedores
Cuenta Cornente Corriente
Impueste sobre el valar aiadida 431.37% -
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas - 134,406
Organismos de 1a Seguridad Social - 9.665

431.378 144.071
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2016
Saldos deudores Saldos acreedores
Cuenta Cosriente Corrienle
Impueste sobre el valor afiadido 38.357 -
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas - 9,842
Organigmos de la Seguridad Social - 315

38.357 1157

A 31 de diciembre de 2017, el gasto por Impuesto de Sociedades es cero, ya que el tipe de gravamen de
las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en ef (%. A 31 de diciembre de 2017 y 2016, el
célculo del impuesto de sociedades fie como sigue:

2017 2006(*)
Resultado contable {1.333.233) 142.757
Base imponible previa (1.333.233) 148.757
(hras diferencias de imputacion temporal de ingresos y gastos. Régimen especial (-} - -
Base imponible (1.333.233) 148757

() fmpories del 2016 sin reexpresar

Eiercicios pendientes de comprobacién v actuaciones inspectoras

Segilin establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasia que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripeion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2017 la
Sociedad tiene abiertos a inspeccidn los ejercicios 2017 y 2016 del Impuesto sobre Sociedades y €l
gjercicio 2017 y 2016 para los demés impuestos que le son de aplicacién. El Administrador Unico
considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuesios, por
lo que, aun en el caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por el
tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales abreviadas adjuntas.

La Sociedad no ha provisionado importe alguno en concepto de gravamen del 19% dado que el misme
serfa satisfecho, en caso de aplicar, por los accionistas.

16) Ingresos y gastos
a) Importe neto de la cifia de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios por ejercicio es la siguiente:
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311207 3L12.16
Importe neto de ta cifra de negocios 4423137 1.038.936
4.423.137 1.038.936

El importe neto de la cifra de negocios corresponde a los ingresos por el alquiler de los inmuebles
descritos al arrendatario en ta nota 6, asi como a la refacturacién de gasios tanto a los inquilinos por
importe de 301.213 euros como a las compafifas del grupo por importe de 2.302.109 euros, por gastos

incurridos en su nombre.
b) Gastos de personal

Su desglose es el siguiente:

311217 31.12.16
Sueldos, salarios v esimilados 310,433 136
Cargas sociales 22.007 708
332.440 844

¢) Gastos financieros

La composicién del epigrafe “Gastos financieros™ de los ejercicios 2017 y 2016 es la signiente:

Euros
2017 2016
. Dendas con empresas del grupe (Nota 17} 34.557 -
Deudas con entidades de crédito (Nota 13) 347.04% 153.758
Total 581.605 1%3.758

d}Servicios exteriores

Euros |
2n7 2016

Arrendamientos y canones 24.785 -
Reparaciones y conservacion 178 -
Servicios profesionales independientes 1.961.609 132.151
Primas de sepuios . 142,412 1.619
Servicios bancarios y similares 649,247 132
Publicidad, propaganda y relaciones pablicas 11.138 -
Suministros 924 -
Otros servicios 212919 -

Total 3.003.614 133.902
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La Seciedad ha incurrido en gastos registrados dentro de “Servicios profesionales independientes™ relativos
al proceso de refinanciacion de la deuda detallado en la nota 2 d en nombre de las sociedades dependientes
que posieriormente han sido refacturados (ver nota 17).

17} Operaciones con pantes vincutadas

a} Operaciones y saldos con partes vinculadas.

El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2017 y 2016 es el

siguiente:
Refacturacion
de gastos Gastos
207 incurridos ntereses
Tatal 26816710 34.557

El detalle de los saldos con partes vinculadas durante los ejercicios 2017 y 2016 es el siguiente:

CUENTACORRIENTE  PRESTAMOS DE INTERESES
COM SOCI0S Y EMPRESAS DEL  PENDIENTES DE
CLIENTES ADMINISTRADORES GRUPO PAGD

JUNCTION PARCUE ALAMEDA SLU 1.674.295 112,400 - -
JUNCTION PARCUE VILLANUEVA 1 SLU 53.043 - - -
JUNCTION PARCUE VILLANUEVA FASE 2 LU 62.948 - - -
TUNCTION PARCWIE HUELVA SLU 106,395 - - -
JUNCTION PARCWE MOTRIL SLU 58.789 - - .
JUNCTION PARQUE GRANADA SLU 164,840 - .
JUNCTION PARCWIE CACERES SLIY 60,197 - - -
JUNCTION PARQUE PRINCIPADO SLU 117.81% - - .
ROXBURY SPAIN SLU £8.925 - =
RANDOEPH SPAIN SLU 107.673 - - -
JUNCTION PARQUE MERIDASLU 72.642 - - -
JUNCTION PARCKIE CASYELLON SLU 56.336 - - B
ADAM LEE MORZE - 77,903 - R
DREAM SL - 2925 - -
VUKILE PROFERTY FUND LIMITED - 5$35.208 (4.475.000) (739}
WNETECE SERVICIOS EMPRESARI ALES SLU - - (11.567.108) (14.054)
TOTAL 2.623.398 719,526 (16.042,105) (14.793)

A 31 de diciembre de 2016 no habia saldos con partes vinculadas.

A cierre de 2017, 1a compaiiia tiene registrada una provision de intereses a pagar en 2018, por 14,788 curos
por el préstamo shareholder loan firmado durante 2017 con Vukile Property Fund Limited, detaflado en la
Nota 13.

A cierve de 2017, existen saldos por importe de 115,882 euros con la sociedad dependiente Junction Parque
Alameda, 5.L.U. derivados de la liguidacion de la deuda bancaria mantenida a 31 de diciembre de 2016 con

la entidad financiera Bankia y posterior formalizacion de la deuda con esta sociedad dependiente durante el
ejercicio 2017 segin lo expuesto en lanota 13,
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18) Otra informacion
a) Personal medio empleado por categorias y personal a cierre de gjercicio.

En ¢l gjercicio 2016 no hubo empleados, las funciones de direccion se ejercian desde la cabecera de!
grupo.

En el gjercicio 2017 el nimero de empleados medio es de 1,16. A final de 2017 el nomero total de
empleados es de 8, que se distribuyen por sexos y categorias de la signiente forma:

w7
_'_ Hombres Mageres Totah
Gros directivos 4 1 5
Administrativos 3 > 3
7 ] []

b} Informacion en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los Consejoes

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de Ja Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de
la Sociedad y persones vinculadas al mismo a que se refiere el articulo 231, declaran que no existen
situaciones de conflicic, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad y que han
sido comunicadas de acuerdo a lo establecido en dicho articulo.

Los importes devengados en el ejercicio 2017 por los miembros del Conseje de Administracién, por el
cargo de sus funciones como consejeros han sido de 24.000 euros (sin importes devengados en el
ejercicio 2016).

Los importes recibidos por la Alta Direccion (incluyendo a los miembros del Consejo de
Administracién) en 2017 han sido de 162.484 euros en concepto de sueldos y salarios (sin importes
devengados en el ejercicio 2016), entendiéndase por Alta Direccién aquellas personas claves de la
gerencia que tienen autoridad y responsabilidad para planificar, dirigir y controlar las actividades del
Grupo, sin perjuicio de que su Telacién no pueda ser calificada de Alta Direccion desde el punto de
vista del Derecho Laboral. El Grupo considera Alta Direccitn a las siguientes personas.:

- Alfonso Brunet
- Rubén Pérez Maillo
- Adam Lee Morze

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han
side los siguientes:

{Euros) 2017 2016

Servicios de auditoria 9.000 8.000
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L Total ‘ 9.000‘ 8.000 |

Adicionalmente, Grant Thornton 8.L.P. sociedad unipersonal ha prestado servicios por otros trabajos
por valor de 301.403 euros en el ejercicio 2017

19) Informacién sobre medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad Ja misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2017
respecto a la informacion de cuestiones medioambientales.

20} Hechos posteriores al cierre

Con fecha 8 de marzo de 2018 la Junta General de Accionistas ha aprobado la ampliacién de capital en la
Sociedad Dominante mediante la compensacién del préstamo formalizado con fecha 28 de noviembre de
2017 con su socio mayoritario Vukile Properiy Fund Limited, por 4.475.000 euros ¥ que devenga
iniereses anuales del 3.5%. A la fecha de la formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas
esta ampliacion se encuentra pendiente de inscripeién en el Registro Mercantil,

Con fecha 24 de abril de 2018, 1a Sociedad Dominante ha adquirido a la sociedad 1C NON RESIDENTS
8.L. la totalidad de participaciones sociales de la sociedad JUNCTION PARQUE HABANERAS, S.L.U.
El precio en que se efectiia esta transmision es de un euro por participacién social, lo que hace un total
efectivo de 3.000 euros.

Con fecha 8 de mayo de 2018 se ha realizado una aportacidn dineraria del accionista mayoritario Vukile
Property Fund Limited por importe de 42,700,000 euros.

Con fecha 9 de mayo de 2018, la Sociedad JUNCTION PARQUE HABANERAS, S.L.U. ha adquirido a
la sociedad HEREF HABANERAS SOCIMI, S.A. la propiedad del inmueble HABANERAS SHOPPING
CENTRE sitwado en la Avda. Rosa Mazén Valero 7 en la provincia de Alicante (Espafia). El precio de la
transaccién ha sido de 80.626.864 euros.

La Junta General de Accionistas ha aprobado con fecha 21 de diciembre de 2017 la modificacion del cieme
econtmico de Sociedad al 31 de marzo.

No se han producido hechos relevantes adicionales con posterioridad al cierre def ejercicio y hasta la fecha
de formulacion de estas cuentas anuales abreviadas.
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21) Exigencias informativas derivadas de la condicién de Socimi. Leyv 11/2009

Procedemos a detallar la siguiente informacion:

INFORMACION EXIGIDA EN EL
ARTICULO 11.1

EJERCICIO 2017

EJERCICIO 2016

a-1) Reservas procedentes de ejercicios
anteriores a la aplicacién del régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009

No existen reservas procedentes del
gjercicio 2015

Na existen reservag procedentes
del ejercicio 2015

No resulia de aplicacion

b-1) Reservas procedentes de ejercicios este apartada al ser el
en los que se haya aplicado el régimen . presente ejercicio el
fiscal establecido en I Ley 1172000 tipo|  Reserva legal: 14.876 euros primero en que es de
de gravamen 0% o del 19% aplicacion el régimen de
SOCIMIs
b-2) Reservas procedentes de ejercicios HoTsui e gplicaes 0
en los que se haya aplicado el régimen te slercicio ¢l
establecido en la Ley [1/2009 que No existen presen ejermcmg
proceden de rentas sujetas al tipo de PIMETo Cht Que &5 ce
aplicacidn el régimen de
gravamen gencral SOCIMIs
- Dividendo a cuenta por importe de
549.431 € con cargo a beneficios del
~ | gercicio 2016 distribuidos €l 23de | == =
marzo de 2017, rectificindose
c-1) Dividendos distribuidos con cargo | Foo g0 tron “?ngng:‘;:l el No resulta de apticacién
beneficios de cada ejercicio en que ha r&cl;lta do fi nalpor este apartado Al ser el
resultado aplicable el régimen fiscal presente ejercicio el

establecido en la Ley 11/2009, que
proceden de rentas sujetas al tipo de
gravamen 0% o del 19%

- Dividendos a cuenta distribuidos por
importe de 200.000 euros con cargo a
beneficios del gjercicio 2017
distribuidos en fecha 30 de marzo de
2017 {que ha resultado integramente a
un exceso debido al resuftado

finalmente negativo del ejercicio)

primero en que es de
aplicacién el régimen de
SOCIMIs
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¢-2) Dividendos distribuidos con cargo a
beneficios de cada ejercicio en que ha
resuliado aplicable el régimen fiscal
establecido en la Ley 11/2009, rentas
sujetas al tipe de gravamen general

Na existen

No resulta de aplicacién
este apartado al ser el
presente gjercicio el
primero en que es de
aplicacion el régimen de

SOCIMIs
L - No se han distriboido No se han distribuido
d-1) Distribucién d'? [I‘h\’fldendos‘ con en ¢l gjercicio dividendos en el ejercicio dividendos
carge a reservas de gjercicios anteriores,
¢On cargo a reservas de con cargo a reservas de

gravadas al tipo de gravamen del 0%

gjercicios anteriores

gjercicios anteriores

d-2) Distribucién de Dividendos con
cargo a reservas de gjercicios anteriores,
gravadas al tipo de gravamen del 19%

Ne se han distribuido
en ¢l gjercicio dividendos
©On cargo a reservas de
gjercicios anteriores

No se han distribuido
en el ejercicio dividendos
con cargo a reservas de
gjercicios anteriores

d-3} Distribucion de Dividendos con
cargo a reservas de ejercicios anteriores,
gravadas al tipo de gravamen generat

No se han distribuido
en €l ejercicio dividendos
con cargo a reservas de
ejercicios anteriores

No se han distribuido
en el ejercicio dividendos
con cargo a reservas de
ejercicios anterjores

e) Fecha de distribucidn de los
dividendos a
que se refieren las letras ¢) y d)
anteriores

Vid. Supra ¢-1.

No resulia de aplicacion
este apartado al ser ¢l
presente ejercicio el
primero en qus es de
aplicacién el régimen de

S0CIMIs
Los dos inmuebles de la Los dos inmuebles de la
{-1) Fecha de adquisicién de los sociedad fueron sociedad fueron
inmuebles destinados al arrendamiento adquiridos en fecha 30 de adquiridos en fecha 30 de
mayo de 2016 (nota 6) mayo de 2016 (nota 6}
f-2) Fecha de adquisicion de las - Respecto de Junction Parque La Sociedad no tenia, a
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participaciones en capital de entidades
referenciadas en el articulo 2 apartado 1
de la Ley 11/2009

Mérida, 8.1, Junction Parque
Villanueva 1, 8.L., C51Junction
Parque Villanueva Fase 2, S.L.,

Junction Parque Motril, L., Junction
Parque Huelva, §.L., Junction Parque
Granada, 5.L., Junction Parque
Céceres, 8.L, Junction Parque
Principado, S.L., Junction Parque
Castellén, 5.L., Randolph Spain, S.L.

¥
Roxbury Spain, S.L.: el 28 de junio de
2017.

- Respecto de Junction Pargue
Alameda, S.L.: 4 de diciembre de
2017

fecha 31 de diciembre de
2016, parficipaciones en
ninguna entidad

£) ldentificacién de activos que computan
dentro del 80% a que se refiere el articulo
3 apartado 1 de la Ley 11/2009

Son los referidos en f-1 y £-2

Son los referidos en f-

h) Reservas procedentes de ejercicios en
que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en la Ley
11/2009 que se hayan dispuesio en el
gjercicio

No existen

No resulta de aplicacion
este apartado al ser el
presente ejercicio el
primero en que es de
aplicacién el régimen de
SOCIMIs

No existe otra informacién considerada relevante que facilite la comprension de los estados financieros
abreviados objeta de presentacién, con el fin de que las mismas reflejen la imagen fiel del patriimonio, de
la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

El Consejo de Administracién de la Sociedad CASTELLANA PROPERTIES SQCIML, S.A. entiende que
la informacion agui suministrada refleja suficientemente la imagen fiel del patrimonio de la misma, la

situacidn financiera y de los resultados.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacién vigente, el Consgjo de Administracién de
CASTELLANA PROPERTIES SOCIMI, S.A. ha formulado las cuentas anuales abreviadas (balance
abreviado, cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, estado de cambios en el patrimonio neto y memoria
abreviada} de la Sociedad correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017.

Asimismo, declara firmados de su pufio y letra los citados documentos, mediante la suscripeidn del
presente folio anexo a la Memoria abreviada, que se extiende en las paginas nimero § a 40.

Madrid, 25 de mayo de 2018

D. Adam Lee Morze
Presidente del Consgjo de Administracion

14

D. Mike Potts
Consejero

e =
—fé"f\/_/é:?/?

D. Laurence Rapp” 77
Consgjero

D. Chad Morze
Consgjero

D. Alfonso Brunet
Consejero

D. Rubén Pérez
Consejero
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION

En cumplimiente de lo dispuesto por la legislacion vigente, el Consejo de Administracién de
CASTELLANA PROPERTIES SOCIME, S.A. ha formulado las cuentas anuales abreviadas (balance
abreviado, cuenla de pérdidas y ganancias abreviada, estado de camnbios en el patrimenio neto y memoria
abreviada} de la Sociedad comespondientes al ejercicio anval terminado £l 31 de diciembre de 2017.

Asimismo, declara firmados de su pufio ¥ letra los citados documentos, mediante la suscripcién del
presente folio anexo a la Memoria abreviada, que se extiende en las paginas ndmero | a 40,

=) Madrid, 25 de mayo de 2018
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D, Adam Lée Merze/
Preside ﬂclcfo[ ¢jo de Adminisiracion

[

D, Mike Potts
Consgjero

I3, Laurence Rapp
Consgjero

D. Chad Morze
Consejere / 4
A
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Consgjero
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D. Rubéu Pérez
Consejero
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacion vigente, el Consejo de Administracién de
CASTELLANA PROPERTIES SOCIML, S.A. he formulado las cuertas anuales abreviadas (balance
abreviade, cuenia de pérdidas y ganancias abreviada, estado de cambios en el patrinenio tieto ¥ memeria
abreviada) de la Sociedad correspondientes el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017.

Asimismo, declarg firmados de su pufic ¥ letra los citados documentos, mediante la suscripcién del
presents folio ayex) a la Memotia abreviada, que se extiende en |as pdginas nimere 1 a 40,

Madrid, 25 de mayo de 2018

D. Mike Potts
Consejero

D. Leurence Rapp

D. Alfonso Brunet
Conssjero
!

; g / 22

( # -

7
! D. Kubén Pérez
Conseiero
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacion vigente, el Consejo de Administracién de
CASTELLANA PROPERTIES SOCIMI, S.A. ha formulado las cuentas anmales abreviadas (balance
abreviado, cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, estado de cambios en el patrimonio neto y memoria
abreviada) de la Sociedad correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017.

Asimismo, declara finmados de su pufio v letra los citados documentos, mediante la suscripcién del
presente folic anexo a Ia Memoria abreviada, que se extiende en las paginas nimero 1 a 40.

Madrid, 25 de mayo de 2018

D. Adam Lee Morze
Presidente del Consejo de Administracién

D. Mike Potts
Consejero

D. Laurence Rapp
Consejero

D. Chad Morze
Consejere g

et
D. Alfonso Brunet
Consejero

I/‘_T

/ ‘y/ :;: }

[
s
D. Rubén Pérez
Consejero
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YO, FRANCISCO JAVIER VIGIL DE QUINONES PARGA ,
Notario del Ilustre Colegio de Madrid, con
residencia en esta Capital. —~———r-=——msm o ——

DOY FE: Que lo anteriozmente fotocopiado en los
veintiséis folios  precedentes, ann numeracion
inversamente correlativa al del presente, de la
Mutualidad de los Colegios Notarisles de Espaifia,
serie UE., sellados con el de mi notaria,
concuerda bien y fielmente con su original exhibido
a que me remito y devuelveo, si bien lasgs firmas se
encuentran en folios diferentes., ~~————=ceemmocmca.

Madrid, a 4 de Junioc de 2018.-




